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1. WPROWADZENIE

1.1. CEL, ZAKRES PROGNOZY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest opracowaniem sporzadzanym w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. Art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa o ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
zwanej dalej ustawa o udostepnianiu informacji lub OOS, okresla jakie dokumenty wymagaja przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko. Natomiast z art. 51 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji wynika, ze wymdg
wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko dotyczy miedzy innymi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub jego zmiany). Zatem opracowujac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy
przeprowadzi¢ postepowanie w tym zakresie i sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na Srodowisko, chyba ze zachodzg
przestanki okreslone w ustawie dotyczace odstapienia od przeprowadzenia oceny (art. 48 ustawy o udostepnianiu
informacji). Organ sporzadzajacy projekt planu uznat jednak, ze nie zachodzg powody odstgpienia od oceny i zlecit
opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 00S prognoza oddziatywania na $rodowisko:

1)  zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycie dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu
oraz czestotliwoSci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
f)  oSwiadczenie autora, o ktorym mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatacznik do prognozy,
g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora;
2) okre$la, analizuje i ocenia:
a) istniejacy stan Srodowiska,

b) potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji postanowien projektowanego dokumentu,

c) przewidywane znaczace oddziatywania na $rodowisko przy realizacji postanowien projektowanego dokumentu,

d) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotne z punktu

widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele zostaty uwzglednione;
3) przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan

na $rodowisko,

b) mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszardw chronionych na podstawie ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko wykonano w celu oceny skutkéw wptywu na $rodowisko sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego przystapiono zgodnie z uchwatg Nr 59.X1.2024 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 30 pazdziernika 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego pomiedzy ulicami Czarnoleska i Bordwkowa w Jeleniej Gorze.
Opracowanie to w dalszej czeSci niniejszej prognozy okreslane bedzie skrétowo jako mpzp lub plan.

Obszar opracowania potozony jest w centralno-wschodniej cze$ci miasta Jelenia Géra, na pograniczu obrebéw Czarne-
| (w czeSci pétnocnej) oraz Czarne-Il (w czeSci potudniowej). Obejmuje teren o powierzchni okoto 9,3 ha, zlokalizowany
w rejonie ulic Czarnoleskiej, Boréwkowej i Nowej. Granice terenu zostaty precyzyjnie okre$lone na zatgczniku graficznym
nr 1 do uchwaty planu (tzw. rysunek planu opracowany w skali 1:1000).

Zakres i stopief szczegbtowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony z Paristwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Jeleniej Gérze pismem znak: ZNS.9022.4.5.2025.M| z dnia 08.04.2025 r. oraz z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismem znak: WSI.411.127.2025.KM z dnia 06.05.2025 .

Przedmiotowy projekt planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

1) Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, uchwalonym przez Sejmik Wojewddztwa

Dolnoslaskiego Uchwatg XIX/482/20 z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z dnia 30 czerwca

2020 r., poz. 4036);
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2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, przyjetym uchwalg
Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r., z pézn. zm. (dalej SUIKZP lub Studium);

3) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Czarnoleskiej, Wrzosowej
i Nowej w Jeleniej Gorze, przyjetym uchwatg Nr 194.XXI1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 3 lutego 2012 r.
(dalej plan obowigzujacy 1);

4) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych pomiedzy ulica Strumykowa
i Czarnoleska w Jeleniej Gorze, przyjetym uchwatg Nr 522.LVI1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca
2014 r. (dalej plan obowigzujacy 2);

5)  Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby sporzadzenia planu ogdlnego miasta Jelenia Gora,
aut. A. Okrasifiska, K. Okrasifiski, Zielone oko. Pracownia ochrony $rodowiska, 24.02.2025 r., Swidnica (dalej
opracowanie ekofizjograficzne);

1.2. ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DOKUMENTY PLANISTYCZNE

1.2.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Studium

Zgodnie ze Studium, podstawowym typem terenu mozliwym do uzytkowania na przedmiotowym obszarze jest obszar
mieszkaniowo-ustugowy (MU), dla ktérego obowigzuje funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa, gtéwnie w zakresie ustug
podstawowych dla mieszkaricow miasta/dzielnic. W obrebie obszaru mozna lokalizowaé:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne, z towarzyszaca funkcjg ustugowa,

2)  budynki ustugowe, produkcyjne oraz rzemie$lnicze, handel,

3)  budynki gospodarcze wraz z infrastrukturg komunikacyjna (garaze, parkingi),
4) tereny i obiekty sportowo—rekreacyjne,

5)  budynki i obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz obiekty sakraine,

6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

7)  zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

Na terenie MU obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0,

2) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 20%,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z mozliwoscig wprowadzenia akcentu architektonicznego o wysokosci
maksimum 30 m.

Ponadto, dla terenu MU w Studium ustalono m.in. nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) realizacja w nowych oraz uzupetnienie w istniejgcych zespotach mieszkaniowych wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego tworzonego na zasadzie uktadéw przejazdowych z unikaniem uktadéw drog $lepych, bez przejazdu,

2) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej — zachowanie warunkéw wynikajacych
Z przebiegu sieci.

Dodatkowo, nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z rysunkiem Studium, cze$¢ obszaru opracowania stanowi obszar (uktad
urbanistyczny) ujety w wykazie zabytkow wojewddztwa dolnoslaskiego. Ponadto, przebiegajq przez niego wazniejsze drogi
lokalne oraz wazniejsze cieki powierzchniowe. Obszar w catoSci zlokalizowany jest rowniez w strefie obserwacii
archeologicznej.

Plan obowiazujacy 1
Zgodnie z planem obowigzujacym 1 podstawowymi przeznaczeniami terenu na obszarze objetym mpzp sg;
1) MN,MW5 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dla ktérych obowigzujg ponizsze ustalenia (wybrano najwazniejsze):
a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w budynkach mieszczacych maksimum 4 lokalne mieszkalne;
b) przeznaczenie uzupemiajgce:
- ustugi zajmujace do 30% powierzchni uzytkowej budynkéw;




2)

)
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- infrastruktura techniczna,

- Zielen urzadzona w formach naturalnych,

typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

- dla zabudowy wolnostojacej: 0,25,

- dla zabudowy blizniaczej: 0,35;

wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej: 0,5,

- dla zabudowy blizniaczej: 0,7;

w obrebie dziatki budowlanej, dopuszcza sig lokalizacje:

- jednego budynku przeznaczenia podstawowego;

- jednego garazu lub budynku gospodarczo-garazowego, albo wiaty stuzacej ww. funkcjom o powierzchni
zabudowy maksimum 40 m2;

- altan lub przydomowych oranzerii niewymagajacych pozwolenia na budowe;

- obiektow matej architektury;

Dla obiektéw, o ktérych mowa tiret 2 ustala sie: wysoko$¢ maksimum 5,00 m.

Dla obiektéw, o ktérych mowa w tiret 3 ustala sie wysoko$¢ maksymaing 5,00 m.

ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotwdrczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.);

w obrebie dziatek budowlanych ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 35%.
Wymaganie to nie dotyczy dziatek o powierzchni do 25 m? wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne;

teren potozony jest w strefie ,OW” obserwaciji archeologicznej, ktorg uznaje sie za obszar, na ktérym wystepujg
zabytki archeologiczne i nalezy odpowiednio stosowac przepisy odrebne;

KDW/p-j.1 — wewngtrzny cigg pieszo-jezdny.

Plan obowiazujacy 2

Zgodnie z planem obowigzujacym podstawowymi przeznaczeniami terenu na obszarze objetym mpzp sa;
23.MN, 29.MN, 38.MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1)

a)
b)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajace:

- istniejaca zabudowa zagrodowa,

- ustugi,

- obiekty infrastruktury technicznej,

- urzadzenia budowlane,

- drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
- budynki gospodarcze i garaze,

- Zielen urzadzona,

- wody powierzchniowe $rédladowe;

maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

27.MN, 28.MN, 46.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

h)
)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajace:

- istniejaca zabudowa zagrodowa,

- ustugi,

- obiekty infrastruktury technicznej,
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- urzadzenia budowlane,
- drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
- budynki gospodarcze i garaze,
- Zielen urzadzona,
- wody powierzchniowe $rddladowe;
i) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;
k)  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
[)  maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;
m) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
n) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
o) na terenie 46.MN wystepuje stanowisko chronionych gatunkéw nietoperzy, dla ktérego ustala sie ochrone zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2.MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
b) przeznaczenie uzupemiajace:
- obiekty infrastruktury technicznej,
- urzadzenia budowlane,
- drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
- budynki gospodarcze i garaze,
- Zielen urzadzona,
- wody powierzchniowe $rodladowe.
c) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
f)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
2.MU - zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa;
b) przeznaczenie uzupemiajace:
- agroturystyka,
- obiekty infrastruktury technicznej,
- urzadzenia budowlane,
- drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
- budynki gospodarcze i garaze,
- Zielen urzadzona,
- wody powierzchniowe $rodladowe.
c) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
f)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12%;
3.MU - zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- obiekty infrastruktury technicznej,
- urzadzenia budowlane,
- drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
- budynki gospodarcze i garaze,
- Zielen urzadzona,
- wody powierzchniowe $rédladowe;
c) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;



10)
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d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
f)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
5.U, 6.U, 7.U — zabudowa ustugowa:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- obiekty infrastruktury techniczne;j,
- urzadzenia budowlane,
- drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
- budynki gospodarcze i garaze,
- Zielen urzadzona,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
c) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
f)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
1.US - ustugi sportu i rekreacji:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacii;
b) przeznaczenie uzupemiajace:
- zabudowa ustugowa,
- obiekty infrastruktury technicznej,
- urzadzenia budowlane,
- drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
- budynki gospodarcze i garaze,
- Zielen urzadzona,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
c) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;
f)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
8.ZP - zielen urzadzona:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
b) przeznaczenie uzupemiajace:
- obiekty infrastruktury techniczne;j,
- obiekty matej architektury,
- ciagi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
- wody powierzchniowe $rédladowe;
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
10.ZW, 11.ZW, 12.ZW, 13.ZW, 14.ZW, 15.ZW - zielen tegowa:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen tegowa;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- obiekty infrastruktury technicznej,
- ciagi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
- wody powierzchniowe $rodlgdowe
c) w obszarze planu wystepujg stanowiska chronionych gatunkdéw roélin i nietoperzy, dla ktorych ustala sie ochrone
zgodnie z przepisami odrebnymi;
1.K - zabudowa infrastruktury technicznej — kanalizacja:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej — kanalizacja;
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b) przeznaczenie uzupetniajace:
- obiekty infrastruktury techniczne;j,
- Ciggi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe;
11) 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, 15.WS — wody powierzchniowe $rodladowe:
1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
- obiekty infrastruktury techniczne;j,
- Ciggi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe.
3) w obszarze terenu 15.WS, wystepuje stanowisko chronionych gatunkéw ryb, dla ktérego ustala sie ochrone
zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) 4.KD-D, 5KD-D:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
b) przeznaczenie uzupemiajace:
- obiekty infrastruktury technicznej,
- parterowa zabudowa ustugowa 0 pow. do 13 m?,
- obiekty matej architektury,
- ciggi pieszo-rowerowe, Sciezki rower;
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 4 m;
13) 2.KD-L, 3KD-L:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej,
b) przeznaczenie uzupemiajace:
- obiekty infrastruktury technicznej,
- parterowa zabudowa ustugowa 0 pow. do 13 m?,
- obiekty matej architektury,
- ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rower;
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 4 m;
14) 8.Kpj, 9.Kpj, 10.Kpj, 11.Kpj, 17.Kpj.:
a) przeznaczenie podstawowe: ciggi pieszo-jezdne;
b) przeznaczenie uzupemiajace:
- obiekty infrastruktury technicznej,
- wody powierzchniowe $rodladowe.

Teren planu czeSciowo znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne
lub zmiane dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto, czes¢ terendw
znajduje sie w strefie historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, na ktdrym
obowigzujg odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 §7 ust. 3 uchwaty planu miejscowego 2.

1.2.2. USTALENIA | GLOWNE CELE PROJEKTU PLANU

Najwazniejszymi czynnikami przemawiajacymi za sporzadzeniem przedmiotowego planu sg;
1) umozliwienie rozwoju przedmiotowego obszaru, w sposob zgodny z oczekiwaniami spotecznymi wyrazonymi poprzez
whioski ztozone do tut. Urzedu;
2) dostosowanie ustalerh planéw obowigzujacych do aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa.
Do podstawowych przeznaczer terenéw ustalonych w projekcie planu zalicza sie:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

—_

)
2) MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3)  MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
4) U -tereny ustug,
5) US - teren ustug sportu i rekreacii,
6) tereny komunikacji drogowej publicznej, w tym:

a) KDL - teren drogi lokalnej,
b) KDD - tereny drég dojazdowych,
7) KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
8) WS - tereny wod powierzchniowych $rédigdowych,
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9) ZP - teren zieleni urzadzone;j.
Przedmiotowy projekt planu uwzglednia réwniez jako obowigzujace ustalenia:
granice obszaru objetego planem;

—_

)
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy obserwaciji archeologicznej;
5) obiekty objete ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) przeznaczenia terendw okreslone symbolami terenow.
Tab.1. Kluczowe parametry i wskazniki urbanistyczne wynikajgce z projektu planu.
projektowane . maksymalny udziat minimalny udziat
. maksymalna nadziemna . k . . o
przeznaczenie | . » powierzchni powierzchni maksymalna wysokos¢ zabudowy
intensywnos¢ zabudowy Lo .
terenu zabudowy biologicznie czynnej
. 12 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych
MN 1,0 30% 25% i budowl;;
= 4,5 mdla budynkéw gospodarczych i garazy;
MN-MW 08 359% 359 L] 10 m dla budynkéw mieszkalnych i budowli

= 5mdla budynkéw gospodarczych i garazy

. 12 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych

MN-U 1,0 40% 40% i budowli;
= 4,5 mdla budynkéw gospodarczych i garazy;
U 1,0 50% 25% 12m
us 03 20% 50% 9m

Zrédfo: opracowanie wiasne.

1.2.3. ANALIZA ZMIAN PROJEKTU PLANU Z OBOWIAZUJACYMI DOKUMENTAMI PLANISTYCZNYMI

Studium

Analiza pozwala stwierdzi¢, ze projekt Planu nie narusza ustalen obowigzujacego na tym terenie Studium w zakresie

przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, co wiecej m.in.:

1) pomniejsza maksymalng wysoko$¢ zabudowy na wszystkich terenach z 16 m do 12 m (tereny MN, MN-U i U),
10 m (MN-MW) oraz 9 m (teren US);

2) wprowadza na wszystkich terenach wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na poziomie nizszym
(miedzy 0,3 a 1,0 — w zaleznosci od terenu) niz ustalony w Studium maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
(2,0);

3) powigksza minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na wszystkich terenach z 20% do 25% (tereny: MN, U),
35% (teren MN-MW), 40% (teren MN-U) oraz 50% (teren US);

4) wprowadza wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Wobec powyZzszego, stwierdza sig, Ze realizacja mpzp bedzie skutkowata powstaniem zabudowy o intensywnosci mniejszej

niz przewidziana na poziomie Studium.

Plan obowiazujacy 1
Analiza ustalen projektu planu pozwala stwierdzi¢, Zze najwazniejszymi zmianami w stosunku do planu aktualnie
obowigzujacego na czesci obszaru opracowania sg;
1)  wprowadzenie terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji (1US) kosztem czesci terenu zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MN,MWS5);
2) zwiekszenie:
a) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1US z 35% do 50%;
b) maksymalnej wysoko$ci zabudowy na terenie 1US z 10 m do 12 m;
3) zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na terenie 1US z 35% do 20%;
4) wprowadzenie wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Plan obowiazujacy 2
Analiza ustalen projektu planu pozwala stwierdzié, ze najwazniejszymi zmianami w stosunku do planu aktualnie
obowigzujacego na czesci obszaru opracowania sg;
1) wprowadzenie:
a) terenu ustug sportu i rekreacji kosztem zieleni urzadzonej;
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b) terenu ustug kosztem: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy infrastruktury technicznej —
kanalizaciji;

c) terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug kosztem: zabudowy ustugowej oraz ciagu pieszo-
jezdnego;

d) terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej kosztem: zieleni tegowej, drogi publicznej klasy dojazdowej oraz
ciagu pieszo-jezdnego;

e) terendw zieleni urzadzonej kosztem zieleni tegowe;;

zmniejszenie:

a) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na terenie 1US z 25% na 20%;

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach 1U i 2U z 40% do 25%;

c) maksymalnej wysoko$ci zabudowy na terenie 1USz10 m do 9 m;

zwiekszenie:

a) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie 1US z 25% na 50%;
- na terenie 1MN-U z 30% na 40%;
- na terenie 2MN-U z 25% na 40%;

b) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy:
- na terenie 3U z 30% na 50%;
- na terenie 2MN-U z 35% na 40%;
- na terenach 1U i 2U z 35% do 50%;

c) maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach 1MN, 3MN i 6MN z 10 m do 12 m;

wprowadzenie wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

1.3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Metoda przyjeta przy sporzadzaniu prognozy sktada sie z nastepujacych elementow:

etapu wstepnego obejmujacego rozpoznanie stanu Srodowiska przyrodniczego;

analizy planowanych celéw i kierunkéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego terenu;

identyfikacji, okreslenia i oceny wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko (przedstawiono w sposéb opisowy);
sformutowania lub korekty zaproponowanych rozwigzan zapobiegajacych, minimalizujgcych/ograniczajacych wptyw
skutkow ustalen planu na $rodowisko.

W celu rozpoznania stanu $rodowiska wykorzystane zostaty réznorodne materialy zrédtowe, w tym dokumenty

planistyczne i opracowania ekofizjograficzne oraz literatura, wskazane ponizej:

1)

wykorzystane informacje:
a) Ministerstwa Klimatu (www.gov.pl/web/klimat),

b) Instytut Ochrony Srodowiska — Panstwowy Instytut Badawczy (https:/klimadaz2.ios.gov.pl/),

c) Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (www.gdos.gov.pl),

d) Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (www.wroclaw.wios.gov.pl/),
e) Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (www.gov.pliweb/rdos-wroclaw/),

f)  Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (www.gov.pl/web/wody-polskie/),

g) Panstwowego Instytutu Geologicznego w Warszawie (www.pgi.gov.pl),

h) Panstwowej Stuzby Hydrologicznej w Warszawie (www.psh.gov.pl),

i)  Gtéwnego Urzedu Statystycznego (www.gus.pl),

d) System Informacji Przestrzennej Miasta Jelenia Géra (https://geoportal.jeleniagora.pl/);

e) Oficjalny portal danych planistycznych Miasta Jelenia Géra (https://plany.jeleniagora.pl/);

f)  www.meteoblue.com;

wykorzystane materialy i literatura:

a) Chmielewski T. J. Systemy krajobrazowe. Struktura-Funkcjonowanie-Planowanie. PWN Warszawa 2012r.,

b) Informator PSH: gtéwne zbiorniki wéd podziemnych w Polsce / red. nauk.: Jézef Mikotajkoéw i Andrzej Sadurski.
Warszawa: Panstw. Instytut Geologiczny-Paristwowy Instytut Badawczy, 2017,

c) Marszatek H., Wasik M., Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, ark. 796 — Wojcieszéw (M-33-44-B), PIG,
Warszawa 2002 .,

d) Kleczkowski A., Krajewski S., Paczyriski B., Szczeparniski A., Regionalizacja hydrogeologiczna Polski, 1978 r.;
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Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.). Regionalna geografia fizyczna
Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan 2021,

Matuszkiewicz Jan Marek, Geobotanical regionalization of Poland (Regionalizacja geobotaniczna Polski) 1GIPZ
PAN, Warszawa 2008 r.,

Matuszkiewicz Jan Marek, Potential natural vegetation of Poland (Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski) IGiPZ
PAN, Warszawa 2008 r.,

Matuszkiewicz W. Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski, Warszawa 2008 r.,

Koreleski Krzysztof, Oddziatywanie napowietrznych linii elektroenergetycznych na $rodowisko cztowieka, Polska
Akademia Nauk, 2005 r.,

Sieminski M. Fizyka zagrozen srodowiska. Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.,

Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie dolnoslgskim. Raport wojewddzki za rok 2024, Gtowny
Inspektorat Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu, Wroctaw 2025 r.,

Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie dolnoslgskim. Raport wojewddzki za rok 2023, Gtowny
Inspektorat Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu, Wroctaw 2024 r.,
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby sporzadzenia planu ogdlnego miasta Jelenia Goéra,
aut. A. Okrasinska, K. Okrasifiski, Zielone oko. Pracownia ochrony $rodowiska, 24.02.2025r., Swidnica;

Uchwata Nr LVII/1201/23 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 13 lipca 2023 r. w sprawie aktualizacji
programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie dolno$lgskim, w ktérych w 2018 r. zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu (Dz. Urz. Woj. Doln. 2023, poz. 4387);

Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska na lata 2022-2025 z perspektywa do roku 2029, przyjety Uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr XLVI1/939/22 z dnia 14 lipca 2022 r. wraz z prognozqg oddziatywania
na Srodowisko;

Uchwata Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolno$lgskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacii instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz.
5155);

Koncepcja Rozwoju Kraju 2050, przyjeta przez Rade Ministrow 25 lipca 2025 r., Warszawa;

Program ochrony $rodowiska dla Miasta Jelenia Gora na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy do roku
2028, przyjety Uchwatg nr 412.XLI11.2021 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 17 listopada 2021 r.,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, przyjety uchwatg Nr XIX/482/20 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r., poz. 4036);

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolno$lgskiego 2030, uchwata Nr L/1790/18 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 20 wrze$nia 2018 r.;

Strategia Rozwoju Miasta Jelenia Gora na lata 2024-2034;

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Jelenia Géra, przyjety uchwatg nr 134.XVII.2015 Rady Miejskiej
Jeleniej Géry z dnia 24 listopada 2015 r.;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r., Dz. U. 2023 r. poz. 335);

Inwentaryzacja przyrodnicza Miasta Jelenia Géra, 2005 r.;

Gminna Ewidencja Zabytkéw Miasta Jelenia Géra (wykaz obiektéw, stan na lipiec 2017 r.);

Rejestr Zabytkéw — Jelenia Géra — stan na 29.12.2016 r;

Uchwata nr 268.XXV.2020 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 2 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
i granic aglomeracji Jelenia Gora;

Informacje udostepnione przez Urzad Miejski Jeleniej Gory.

Zgodnos¢ projektowanych rozwigzan planistycznych z uwarunkowaniami przyrodniczymi oceniono na podstawie

dostepnych opracowan ekofizjograficznych, w tym ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby
sporzadzenia planu ogélnego miasta Jelenia Géra’, w ktérym m.in. okreSlona zostata charakterystyka Srodowiska
przyrodniczego oraz dokonano oceny przydatno$ci poszczegéinych $rodowiska dla réznych rodzajow uzytkowania i form
zagospodarowania terenu, jak réwniez okre$lono mozliwosci rozwoju i ograniczen. Ponizej przedstawiono wyciag
najwazn
majgcych znaczenie w kontek$cie przedmiotowego planu:

iejszych rekomendacji w zakresie planowania przestrzennego, wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego,

nalezy uwzgledni¢ w jak najwyzszym stopniu ograniczenia i zalecenia wypunktowane w podrozdziatach VI.1-3 ww.
opracowania, j. m.in.:
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a) wody opadowe i roztopowe z terendw zanieczyszczonych powinny by¢ ujmowane w szczelne systemy
kanalizacyjne, a w przypadku braku kanalizacji deszczowej — powinny by¢ kierowane do szczelnych uktadéw
odprowadzania: rowy szczelne lub rowy szczelne z obsiewem trawg (nie myli¢ z rowami trawiastymi, ktére
traktowane sg jako urzadzenie infiltracyjne), a takze $cieki korytkowe; nalezy réwniez wykorzystaé rowy z warstwg
filtracyjna, ale wéwczas nalezy odizolowa¢ barierg hydroizolacyjng (geomembrang, matg bentonitowa, itp.)
wypetnienie filtracyjne od gruntu; tak wykonany filtr pod dnem rowu zwieksza wydajno$¢ hydrauliczng rowu przy
relatywnie matych napetnieniach (filtr pod dnem réwniez odprowadza wode - jak dren); w rejonie ujScia rowu
nalezy zapewni¢ odbiér wod z dna filtra (a nie tylko z dna rowu);

b) nalezy zapewni¢ wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

2) nalezy zachowac obecng sie¢ hydrograficzna i nie doprowadzac do jej przeksztatcenia — z wyjatkiem dziatan w zakresie
renaturyzacji (w szczegdlnosci takiej, ktora bedzie skutkowaC wzrostem pojemnosci retencyjnej ekosystemu rzeki) oraz
niezbednej ochrony przed powodzig, suszq i niedoborami wody;

3) nalezy wprowadzi¢ zapisy méwigce o ochronie zieleni urzadzonej (skwery, zielerice, zieler izolacyjna) oraz zieleni
o walorach kompozycyjnych, tj. zieleni stanowigcej charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, takie jak:
pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, a takze ogrody wertykalne, zielone $ciany, wiaty pokryte zielenig, ogrody
deszczowe, zielence, krzewy itp.;

4) proponuje sie wprowadzenie w ww. dokumentach obowigzku uwzglednienia (w ramach przebudowy istniejacych
lub przy projektowaniu nowych drog) mozliwosci realizaciji zieleni urzadzonej w postaci: szpalerow drzew, zywoptotow
lub pasow trawnikéw, w zalezno$ci od mozliwosci wynikajacych z szerokoSci drog w ich liniach rozgraniczajacych;

5) zasadnym jest zachowanie oraz wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien.

Gtéwnag czeScig niniejszej prognozy jest identyfikacja i ocena wptywu na $rodowisko projektowanego zagospodarowania
terenu. Przy sporzadzaniu projektowanego dokumentu oraz prognozy kierowano sie celami i zasadami ochrony $rodowiska
sformutowanymi w przepisach krajowych i wspdlnotowych oraz dokumentach strategicznych, a jednym z gtéwnych zatozen
bylo dazenie do tego, aby realizacja ustalen planu w jak najmniejszym stopniu oddziatywata na $rodowisko przyrodnicze
i ludzi (zasady zapobiegania i przezornosci). W celu ztagodzenia negatywnych skutkéw dla Srodowiska, w projektowanym
dokumencie planu okreslone zostaty odpowiednie rozwigzania, ujete zaréwno w ustaleniach ogoinych jak i szczegdtowych
uchwaly. Ninigjsza prognoza dokonuje zatem oceny prognozowanych oddziatywan oraz rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie planu. Przy sporzadzeniu prognozy kierowano si¢ wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2
00sS.

2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA

2.1. POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE, UKSZTAL TOWANIE TERENU, ZAGROZENIA OSUWISKOWE

2.1.1. POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Obszar opracowania potozony jest w centralno-wschodniej czesci miasta Jelenia Gora, na pograniczu obrebdw Czarne-
| (w czeSci potnocnej) oraz Czarne-Il (w czesci potudniowej). Obejmuje teren o powierzchni okoto 9,3 ha, zlokalizowany
w rejonie ulic Czarnoleskiej, Borowkowej i Nowej.

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego (Richling i inni, 2021) przedmiotowy plan pofozony jest na obszarze
megaregionu Pozaalpejska Europa Srodkowa (3), prowincji Masyw Czeski (33), podprowincji Sudety z Przedgérzem
Sudeckim (332), makroregionu Sudety Zachodnie (332.3) oraz mezoregionu Kotlina Jeleniogorska (332.36).

2.1.2. UKSZTALTOWANIE TERENU

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, rzeZzba terenu Jeleniej Gory i jej najblizszego otoczenia cechuje sie duzym
zréznicowaniem, obejmujac zaréwno tereny typowo gorskie, jak i nizinne. Najwyzej potozonym punktem w miescie jest
szczyt Smielca (1424 m n.p.m.), a najnizej — koryto rzeki Bobr (ok. 311,5 m n.p.m.), co daje réznice wysokosci ponad
1100 m.

W granicach miasta wyrdznia si¢ fragmenty trzech jednostek morfologicznych:

1) na potudniu — Karkonoszy, w ktérych pétnocnym sklonie wyréznia sie jednostki mniejszego rzedu takie jak: Grzbiet

Gtowny, Srodgorski Padot Karkonoski i Przedgérze Karkonoskie. W poprzek nich biegnie dolina Wrzosowki

z przylegtymi do niej wzniesieniami, ktora tworzy gteboka, prostolinijnie biegnacg rynne o stromych zboczach;

2) w czesci Srodkowej i wschodniej — Kotliny Jeleniogérskiej, ktdra otaczajg pasma gérskie (Karkonosze, Rudawy

Janowickie, Gory Kaczawskie, Gory Izerskie, Pogorze lzerskie). Jest to rozlegte, jedno najwiekszych w Sudetach

obnizer $rodgorskich. Wystepuja tu obnizenia (Sobieszowskie, Jeleniej Gory, Maciejowej i Mystakowic) oraz
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pagérkowate wzgorza (Lomnickie, Dziwiszowskie). Kotling odwadniajg gtéwnie rzeki: Bobr, Kamienna, tomnica
i Radomierka, ktore rozcinajq jej rzezbe terenu, tworzac terasy i meandrujgce doliny;

3) w czesci potnocno-zachodniej — Pogorza Izerskiego, stanowigcego zachodnig cze$¢ pasma wzgérz (ok. 500 m n.p.m.),
zwanego Wysoczyzng Rybnicy i oddzielajacego Kotling Starej Kamienicy od Kotliny Jeleniogérskiej. Wzgérza
te opadajg ku Kotlinie Jeleniogdrskiej wyraznym progiem (wys. do 150 m.), rozcietym przez rzeke Bébr, ktora tworzy
gteboka doline przetomowa zwang Borowym Jarem. Mniejsze cieki, takie jak Rakownica, réwniez rozcinajg ten prog.
Obszar opracowania charakteryzuje sie Srednio zréznicowang rzezbg terenu. Analiza Numerycznego Modelu Terenu

wykazata, ze na osi A-A’ teren opada z potudnia na pétnoc (wysokosci od ok. 360 m n.p.m. przy potudniowej granicy obszaru

do 355,4 m n.p.m. przy granicy péinocnej). Z kolei na osi B-B’ widoczny jest spadek terenu z obu stron w kierunku doliny
rzecznej, przy czym nachylenie ze wschodu na zachdd jest wyrazniejsze (wysokosci od ok. 363 m n.p.m. /koryto rzeki/
do ok. 355,4 m n.p.m. przy wschodniej granicy obszaru oraz ok. 358,6 m n.p.m. przy granicy zachodniej). Na osi C-C’ rzezba
terenu jest podobna do obserwowanej na osi B-B', jednakze dolina rzeczna jest wyrazniej zaznaczona i rozdziela si¢ na dwa
koryta. Wysoko$ci wahajg sie tam od ok. 366 m n.p.m. (wschodnia granica obszaru) do 358,2 m n.p.m. (dno koryta rzeki).
Maksymalna deniwelacja w analizowanym obszarze wynosi ok. 10,6 m.

Rys.1. Relief terenu w obszarze opracowania wraz z analizq profilu terenu.
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Zrédfo: geoportal.gov.pl, opracowanie wiasne.

2.2. ZAGROZENIA OSUWISKOWE

Zaréwno na terenie catego miasta Jelenia Gora, jak i w granicach przedmiotowego opracowania, brak jest terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych i osuwisk.

2.3. BUDOWA GEOLOGICZNA

Pogérze Karkonoskie, w obrebie ktérego znajduje sie miasto Jelenia Géra, nalezy geologicznie do intruzji granitu
karkonoskiego, ktora powstata podczas waryscyjskich ruchéw gérotwérczych i tworzy jednolita jednostke zwang Blokiem
Karkonoszy. Gtéwnym jego sktadnikiem sg granity gérnokarbonskie, otoczone przez starsze skaty metamorficzne — gtéwnie
tupki kwarcowo-tyszczykowe i gnejsy pochodzenia prekambryjskiego. Na terenie miasta dominujg granity porfirowate
i rwnoziarniste, ktore budujg tagodne stoki pokryte osadami czwartorzedowymi. Granit wystepuje odstoniety jedynie
w szczytowych partiach wzgdrz, tworzac skatki widoczne m.in. na gérze Sosnia, Zamkowej Gorze, Sottysiej, Chmielniku,
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Chojniku i Zarze. Potudniowe krarice miasta zbudowane zostaty z réznych, twardszych odmian granitu (drobnoziamistych,
Srednioziarniste, sporadycznie porfirowatych), ktore tworzg pas stromych wzgdrz opadajacych ku centrum Jagnigtkowa.

W czwartorzedzie nadciagajacy od pdtnocy ladolod zamknat odptyw wéd z Kotliny Jeleniogdrskiej, tworzac rozlegte
jezioro zastoiskowe. Na jego dnie osadzity sie grube warstwy mutkéw warwowych. Kolejne fazy topnienia, stagnacji
i transgresji lodowca prowadzity do lokalnych przemieszczen osadow, tworzenia pokryw glin zwatowych oraz piaskow
i zwirow wodnolodowcowych. Pod koniec plejstocenu topniejace wody zaczety erodowaé dno Kotliny, tworzac szerokq
pradoling Bobru i Kamiennej. Na utworach wodnolodowcowych gromadzity sie osady rzeczne w postaci taraséw zwirowo-
piaszczystych. Po ustapieniu ladolodu doliny przybraty wspétczesny przebieg. Wody lodowcowe niosty duze ilosci osadu,
tworzac u podndza gér stozki naptywowe i zasypujac doliny grubg warstwa zwirdw z otoczakami. W holocenie rozwineta sie
sie¢ bocznych ciekéw wodnych, a tereny nadrzeczne pokryty gliniaste mady nanoszone przez wody powodziowe.

Zgodnie z mapg geologiczng! wigkszo$C obszaru planu stanowig zwiry i piaski rzeczne taraséw nadzalewowych 7,0-
12,0 m n. p. rzeki, wyksztatcone w plejstocenie podczas Zlodowacenia Warty. Ponadto, wschodnia cze$¢ terenu jest
zbudowana z piaskdw i zwirdw, miejscami mad den dolinnych i taraséw zalewowych 1,0-3,0 m n. p. rzeki, wyksztatconych
w holocenie.

Rys.2. Fragment Szczegétowej Mapy Geologicznej Polski w skali 1:50 000.

Zrédfo: Cwojdziriski, Kozdréj W., arkusz nr 796, M-33—44-B Wojcieszéw, 2005 r.
Legenda:;
= = = - granica obszaru opracowania

- Zwiry i piaski rzeczne taraséw nadzalewowych 7,0-12,0 m n. p. rzeki
- piaski i zwiry, miejscami mady den dolinnych i taraséw zalewowych 1,0-3,0 m n. p. rzeki

2.4. WODY POWIERZCHNIOWE

2.4.1. WODY PLYNACE | STOJACE

Obszar miasta Jelenia Géra potozony jest w dorzeczu Odry, w regionie wodnym Srodkowej Odry. Gtéwnym ciekiem
przeptywajacym przez miasto jest rzeka Bobr, do ktérej uchodza m.in. doptywy: Kamienna, Radomierka i Ztotucha, a takze

1 Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz nr 795, M-33-44-A Jelenia Géra, 2005 1.
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liczne mniejsze cieki, takie jak: Wrzoséwka, Podgdrna, Wojcieszka, Lutynka, Pijawnik, Rakownica, Sopot, Polski Potok,
Podgdrna, Czerwonka, Doptyw spod goéry Polnej, Betkotka, Komar, Doptyw spod Komarna, Silnica. Cata sie¢ wodna miasta
nalezy do zlewni Bobru.

Pomimo dobrze rozwinietej sieci rzecznej, hydrologia miasta (poza jego potudniowg, gérska czescia) wykazuje silne
przeksztatcenia antropogeniczne, zwltaszcza w $rodkowej i pdtnocnej czesci miasta. Korytom rzek i strefom przybrzeznym,
ktére w wielu miejscach sg uregulowane, towarzyszy zabudowa hydrotechniczna o zréznicowanym stanie technicznym.

W granicach Jeleniej Gory brak jest jezior i zbiornikdw wodnych, ktdre by w znaczacy sposdb ksztattowaty rezim
hydrologiczny, lokalny mikroklimat czy krajobraz. Znajdujg sie one jednak w sasiedztwie miasta — sg to przede wszystkim
zbiornik Sosnéwka na potoku Czerwonka oraz stawy w rejonie Podgoérza.

Przez centrum przedmiotowego terenu (z poétnocy na potudnie) przebiega potok Pijawnik, bedacy doptywem rzeki
Kamiennej. Ponadto, odchodzi od niego kilka mniejszych ciekow. Na dwoch prywatnych dziatkach, zlokalizowanych
przy wschodniej granicy obszaru znajdujg sie takze niewielkie zbiorniki wod powierzchniowych stojgcych.

2.4.2. JEDNOLITE CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH

Wedtug ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r., Dz. U. 2023 r. poz. 335) na terenie opracowania wyrézni¢ mozemy zlewnie nastepujacej JCWP
rzecznej:
1) kod: RW60000316299;

2) nazwa: Kamienna od Kamienczyka do ujscia;
3) region wodny Srodkowej Odry:
4) typ JCWP: RW_krz - Potok lub mata rzeka wyzynna na podtozu krzemianowym;
5) rzeczywista diugos¢: 34,96 km;
6) powierzchnia zlewni: 99,78 kmz;
7) status: SZCW - silnie zmieniona cze$¢ wod;
8) aktualny stan: zty;
9) ocena ryzyka nieosiagnigcia celéw Srodowiskowych: zagrozona;
0

—_

) cel $rodowiskowy:
a) potencjat ekologiczny: dobry,
b) stan chemiczny: dobry.

2.4.3. ZAGROZENIE POWODZIOWE

Obszar objety planem znajduje sie poza zasiegiem obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
2.4.4. UJECIA WOD POWIERZCHNIOWYCH

Na terenie opracowania nie wystepujg ujecia wod powierzchniowych.

2.5. WOoDY PODZIEMNE
2.5.1. REGIONALIZACJA HYDROGEOLOGICZNA

Na terenie Jeleniej Gory wystepujg dwa uzytkowe poziomy wodonosne: czwartorzedowy (na pétnocy miasta)
i karboriski (na potudniu miasta). Poziom czwartorzedowy tworza osady dolin Bobru i Kamiennej. Wyréznia sige w nim:
1) gorny poziom wodonos$ny — plytki (1-2,5 m), stabo izolowany, mato zasobny i zanieczyszczony, wykorzystywany
gtéwnie przemystowo,
2) dolny poziom wodono$ny — gltebszy (4,2-20,3 m), lepiej izolowany, o migzszosci do 20 m, ze zwierciadiem wody
miejscami pod cisnieniem.
W Karkonoszach (pietro karboriskie) wody podziemne wystepujg w trzech strefach: przypowierzchniowej, szczelinowe;
i uskokowej. Charakteryzujg sie one silnym drenazem i intensywnym przeptywem, wynikajagcym z uwarunkowan
morfologicznych i geologicznych.
W czesci pdtnocno-zachodniej miasta (Pogorze Izerskie) wystepuje takze pietro wodonosne w skatach paleozoicznych
i proterozoicznych. Wody te wystepujg w zwietrzatych gnejsach na gteboko$ciach 9,543 m i majg charakter szczelinowy,
z ograniczong wydajnosciq i bez izolacji od wéd powierzchniowych.
Mapa hydrogeologiczna Polski wskazuje na wystepowanie gtéwnych uzytkowych pozioméw wodonos$nych na obszarze
miasta. Ze wzgledu na wysokg podatno$¢ na zanieczyszczenia (brak izolacji, ptytkie zaleganie), wigkszo$¢ obszaru Jelenie;
Géry wymaga szczegoinej ochrony wéd podziemnych.
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Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej Kleczkowskiego i in. (1978) gmina lezy w XXVIII regionie hydrogeologicznym
zwanym ,Sudeckim”. Sam obszar opracowania, zgodnie z Mapg hydrogeologiczng Polski (ark. 796 — Wojcieszow),
jest potozony na obszarze pozbawionym uzytkowego pietra wodono$nego.

2.5.2. GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH
Przedmiotowy obszar w cato$ci znajduje poza zasiegiem Gtéwnych i Lokalnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.
2.5.3. JEDNOLITE CZESCI WOD PODZIEMNYCH

Obszar opracowania potozony jest w catosci w zasiegu JCWPd nr 107, dorzecze Odry (kod PLGW6000107) o ponizszej
charakterystyce:
1)  Powierzchnia — 1192,62 km?

2) Potozenie hydrogeologiczne — dorzecze Odry;

3) Pobdr wod (stan na 2018 r.) dla zaopatrzenia ludnosci w wode, przemystu i inne: 12847,47 tys. m3/rok;
4)  Zasoby waéd podziemnych dostepne do zagospodarowania (stan na 2018 r.) — 33408,45 m3/d;

5)  Zidentyfikowane presje znaczace: pobor punktowy z uje¢ wéd podziemnych;

6) Ocena stanu (stan na 2019 r.):

a) StaniloSciowy — dobry,

b) Stan chemiczny — dobry,

c) Ogdlna ocena stanu JCWPd — dobry,

d) Ocena ryzyka niespetnienia celow Srodowiskowych — niezagrozona.

2.5.4. UJECIA WOD PODZIEMNYCH

Na obszarze miasta Jelenia Gora z sieci wodociggowej korzysta 97,5% mieszkarcow (dane za 2023 r., zrodio: GUS,
BDL), ktérzy zaopatrywani sg w wode do spozycia za pomoca uje¢ wod powierzchniowych: ,Sosnéwka”, ,Kamienna Gora”,
,Kamienna Wieza”, ujgcia wody powierzchniowej z rzeki Bobr w m. Wojandw oraz ujecia awaryjnego ze zbiornika Wojanéw,
a takze ujecia wody podziemnej Grabaréw.

Zgodnie z danymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie obszaru opracowania brak jest uje¢ wod
podziemnych i ich stref ochronnych.

2.6. KLIMAT

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne Wosia?, miasto Jelenia Géra potozone jest w obszarach gérskich,
ktore wyrozniajg sie na tle innych regionéw znacznym zréznicowaniem przestrzennym stosunkdw klimatycznych, na ktére
majg wptyw: wysokos¢ nad poziomem morza, ekspozycja zboczy, gestos¢ sieci dolinnej itp. Zgodnie z czescig uwarunkowan
w Studium dot. klimatu i warunkéw topoklimatycznych, na terenie miasta Jelenia Géra:

1)  $rednia temperatura roczna wynosi: +7,6°C;

2) temperatura maksymalna wynosi: 35,8°C;

3) temperatura minimalna wynosi: -31,8°C;

4)  czas trwania okresu wegetacyjnego wynosi: 214 dni;

5) roczna suma opaddw wynosi: 726 mm.

Kotlina Jeleniogdrska lezy w tzw. cieniu opadowym, gdzie opady sg nizsze niz w otaczajacych jg gérach. Najwieksze sumy
notuje sie latem (czerwiec—sierpien), kiedy wystepuje nawet 40% rocznej sumy opaddw.

Dominujace kierunki wiatréw to zachodni (17%) i pdtnocno-zachodni (14,9%). Az 28,5% dni w roku to sytuacje bezwietrzne,
sprzyjajace powstawaniu inwersji i akumulacji zanieczyszczen. Wiatry potudniowe (tzw. feny) powodujg gwattowny wzrost
temperatury, obnizenie wilgotnosci i szybkie topnienie $niegu zima.

Najlepsze warunki przewietrzania zapewniajg doliny Kamiennej i Bobru, ktére tworza gtowne korytarze napowietrzajace
Jelenig Gére. Ich zachowanie w stanie niezabudowanym ma kluczowe znaczenie dla jakosci powietrza i warunkéw
klimatycznych w miescie.

Topoklimat Kotliny Jeleniogorskiej cechuje sie duzym zréznicowaniem przestrzennym, wynikajacym z rzezby terenu
i ekspozycji wzgledem kierunkow wiatréw. Obszar znajduje sie pod wptywem lokalnych zjawisk anemo-orograficznych,
zwlaszcza systemu mumlawskiego, co odréznia ja od sasiednich czesci Sudetow. Czesto wystepujg inwersje temperatury

2 Wo$ A, Regiony klimatyczne Polski w $wietle czestosci wystepowania roznych typéw pogody, PAN, Instytut Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania, Nr 20, 1993 .
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i zastoiska chtodnego powietrza, szczegdlnie w okresie jesienno-zimowym. Obnizenia terenu sprzyjajg gromadzeniu
chtodnych mas powietrza i zanieczyszczen oraz wystepowaniu mgiet i przygruntowych przymrozkéw. Naturalne doliny
rzeczne petnig funkcje kanatdéw przewietrzajacych, ktére powinny by¢ chronione przed zabudowa ograniczajacg przeptyw
powietrza.

Rys.3. Srednie temperatury i opady dla m. Jelenia Gora®*.
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*zrodfo: www.meteoblue.com

Instytut Ochrony Srodowiska opracowat projekcje klimatyczne (www.klimada2.ios.gov.pl) na lata 2021-2030
z podziatem na powiaty. W scenariuszu zaktadajacym utrzymanie aktualnego tempa wzrostu emisji gazéw cieplarnianych
dla miasta na prawach powiatu Jelenia Gora, w obrebie ktdrego lezy obszar opracowania, prognozowane sg nastepujace
parametry:
1)  $rednia temperatura najcieplejszego miesigca lipca: +16,9°C;
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$Srednia temperatura najchtodniejszego miesiaca stycznia: -1,6°C;
$rednia temperatura roczna: +7,4°C;

liczba dni mroznych: ok. 41 dni;

liczba dni z przymrozkami: ok. 123 dni;

wilgotnos¢ wzgledna osigga warto$¢ Srednio: 81,8%.

Sredni roczny opad atmosferyczny dla powiatu miasta Jelenia Géra prognozowany jest na 993 mm, z kolei $rednia kraju
na 730 mm, czyli prognozuje sie wzrost zaréwno dla powiatu, jak i dia kraju.

Srednia predkosé wiatru wskazuje na wiatry stabe i umiarkowane (3,7 m/s — 5,8 m/s). Maksymalna predko$¢ wiatru
wystepowac bedzie zimg (5,8 m/s). Ogdlnie w ciagu roku udziat wiatréw gwattownych i bardzo gwattownych bedzie $rednio

wynosit od 0% do 1,3%, a wiatrow silnych i bardzo silnych — od 10,2% - 23,2%. Cisze atmosferyczne beda w ciagu roku
stanowi¢ $rednio ok. 8,3%.

Temperatura [*C]

Wilgotnoic wzglgdna [%]

Rys.6. Srednia temperatura miesigczna dla powiatu Rys.7. Suma opadu miesieczna (Srednia z dekady) dla powiatu
m. Jelenia Géra prognozowana na lata 2021-2030. m. Jelenia Géra prognozowana na lata 2021-2030.
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2.7. GLEBY

Zgodnie z mapg glebowo-rolnicza wyrdzni¢ mozna kompleks:

1) pszenny dobry, typ gleb: brunatne wylugowane i kwasne deluwialne (symbol 2zBwd), obejmujacy ok. 62,3%
powierzchni obszaru planu;

2) uzytkéw zielonych bardzo stabych i stabych, typ gleb: murszowo-mineralne i murszowate (symbol 3zM), obejmujacy
ok. 7,2% powierzchni obszaru planu;

3) zbozowo-pastewny mocny, typ gleb: brunatne wytugowane i kwasne deluwialne (symbol 8Bwd), obejmujacy ok. 1,7%
powierzchni obszaru planu;

4) zbozowy gorski, typ gleb: bielicowe i ptowe (pseudobielicowe) deluwialne (symbol 11Ad), obejmujacy ok. 10%
powierzchni obszaru planu;

5) tereny zabudowane (symbol Tz), obejmujace ok. 18,8% powierzchni obszaru planu;
W kontekscie struktury uzytkéw gruntowych na obszarze objetym planem wyrézni¢ mozemy nastepujace rodzaje

uzytkéw gruntowych:
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Tab.2. Struktura uzytkdw gruntowych.

Struktura uzytkéw gruntowych Uiﬂ:i:figglﬁmgi;’?m
UZYTKI ROLNE:

taki trwate — L 371
pastwiska trwate — Ps 4.6
grunty rolne zabudowane — Br 49
grunty pod rowami — W 0,7
GRUNTY ZABUDOWANE | ZURBANIZOWANE:

tereny mieszkaniowe - B 16,6
tereny przemystowe — Ba 0,3
inne tereny zabudowane — Bi 58
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - Bp 0,1
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — Bz 11,3
drogi - dr 10,8
GRUNTY POD WODAMI:

Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngacymi — Wp 78
SUMA 100,0

Zrédto: EGIB; opracowanie wlasne.

W granicach obszaru opracowania brak jest gruntéw rolnych chronionych (klas I-Ill) oraz uzytkéw leSnych.
Zgodnie z serwisem geoserwis.gdos.gov.pl teren objety planem znajduje sie poza obszarami historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi.

2.8. ZASOBY LESNE

Gospodarke ledng na terenie miasta, pod nadzorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Parstwowych we Wroctawiu,
prowadza; Nadle$nictwo Sniezka (lesnictwo Przesieka, Podgorzyn, Staniszow i Maciejowa), Nadlesnictwo Szklarska Poreba
(le$nictwo Michatowice, Gérzyniec) oraz Nadlesnictwo Lwowek Slaski (lesnictwo Siedlecin). Ogélna lesistos¢ miasta wynosi
ok. 33,1% (dane za2024r., Zzrédio: GUS, BDL). Najwieksza koncentracja komplekséw lednych zlokalizowana jest
w potudniowej czes$ci miasta (obreby: Sobieszéw-I oraz Jagnigtkéw), pétnocno-zachodniej (obreby nr 37 i 28NE oraz obreb
Goduszyn-l), pétnocno-wschodniej (m.in. obreby: Maciejowa-I, Maciejowa-Il, Maciejowa-IIl oraz obreb nr 44) i centralne;
(obreby Cieplice-X, Cieplice-X| oraz Czarne-Il). Sg to gtéwnie siedliska lasu mieszanego (gérskiego $wiezego, wyzynnego
lub wyzynnego wilgotnego) oraz borowe (gérskiego $wiezego oraz mieszanego gérskiego $wiezego). Najliczniej wystepuje
Swierk, a w dalszej kolejnosci grab oraz buk.

Na obszarze opracowania nie wystepujg lasy.

2.9. ZASOBY NATURALNE
W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza oraz tereny i obszary gérnicze.

2.10. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski, teren mpzp znajduje sie w Prowincji Subatlantyckiej Goérskiej — Podprowingji
Hercynsko-Czeskiej — Dziale Sudeckim (G), Krainie Sudetéw (G.1.), Podkrainie Zachodniosudeckiej (G.1a), Okregu Pogérza
Izerskiego (G.1a.1.) i Kotlinie Jeleniogorskiej (G.1a.1.f), ktorej powierzchnia wynosi 803,3 km2.

Obszar opracowania w duzej czesSci stanowig tereny zabudowane i drogi. Niemniej jednak, wsrdéd elementéw
$rodowiska przyrodniczego mozna wymieni¢ zielen naturalng (w tym taki, pastwiska, zakrzewienia i zadrzewienia — réwniez
przydrozne) iurzadzong. Ponadto, przez obszar opracowania przeptywa rzeka Pijawnik i bezimienne cieki wodne.
W granicach mpzp wystepujq takze niewielkie zbiorniki wodne.

Zgodnie z Inwentaryzacjq przyrodnicza miasta Jelenia Géra, wykonang w 2005 r., na terenie opracowania
zinwentaryzowano stanowisko: szurpka wysmuktego Orthotrichum pumilum Sw. ex anon. (lokalizacja: dz. ewid. nr 319/7;
nieobjety ochrong gatunkowa), ztotorostu wieloowocnikowego Xanthoria polycarpa (dz. ewid. nr 316/4; nieobjety ochrong,
gatunkowg i niezagrozony), fatdownika nastroszonego Rhitidiadelphus squarrosus (Hedw.) Warnst. (dz. ewid. nr 320/13;
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objety czesSciowa ochrong gatunkowa) oraz mroczka pdznego Eptesicus serotinus (dz. ewid. nr 306/4; objety ochrong Scista).
Na dzien sporzadzenia niniejszej prognozy stwierdza sie brak stanowiska gatunku ztotorostu wieloowocnikowego,
ktory w 2005 r. porastat piefi topoli rosnacej wéwczas przy drodze. Na podstawie analizy archiwalnych ortofotomap oraz
zdje¢ z ustugi Google Street View ustalono, ze drzewo to zostato usuniete w okresie pomiedzy rokiem 2016 a 2020. Obecny
sposéb zagospodarowania terenu, w ktdrym dawniej znajdowato sie stanowisko ztotorostu wieloowocnikowego pokazano
na ponizszej fotografii.

W zakresie pozostatych stanowisk stwierdza sie, iz stanowiska chronionych gatunkéw mchéw wcigz moga by¢ obecne
zuwagi na przyrodniczy charakter terenéw, na ktérych miatyby wystepowaé. Natomiast w odniesieniu do chronionego
gatunku nietoperza, ktoéry w 2005 r. zerowat wérdd ulicznych latarni, nie mozna wykluczy¢ jego obecno$ci. Jednakze,
z uwagi na to, iz w ciggu ostatnich 20 lat na terenach sasiadujacych rozwineta sie zabudowa, a lokalne warunki siedliskowe
ulegty przeksztatceniu, potencjat zerowiskowy tego obszaru mégt ulec ograniczeniu, co mogto wptyna¢ na zmniejszenie
liczebnosci osobnikdw lub sporadyczny charakter ich wystepowania.

Fot. 1. Lokalizacja dawniej wystepujgcego stanowiska ztotorostu wieloowocnikowego.

Zrodio: Ustuga Google Street View.

Ponadto, na terenie opracowania wystepuja trwate uzytki zielone (dalej TUZ), stanowigce przede wszystkim taki oraz
w niewielkim zakresie pastwiska (wediug EGiB). Zgodnie z danymi RDOS we Wroctawiu, w granicach ww. TUZ
nie wystepuja chronione siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin, zwierzat lub grzybéw. Szata rodlinna TUZ ma charakter
jednolity — pozbawiony zadrzewien, zakrzewien i zbiornikéw wodnych. Niemnie jednak, TUZ zlokalizowane sg w sasiedztwie
ciekow wodnych i rzeki Pijawnik, co nadaje im pewne znaczenie w lokalnej retencji wéd oraz w potencjalnej migracii
drobnych gatunkéw fauny. Mimo tego, ze wzgledu postepujacy stopien urbanizacji otoczenia i brak powigzan z gtéwnymi
korytarzami ekologicznymi, ich rola przyrodnicza jest ograniczona. Gleby wystepujace na terenach TUZ nalezg gtownie
do klasy bonitacyjnej IV oraz w niewielkiej czesci V, co $wiadczy o ich umiarkowanej lub niskiej przydatnosci rolniczej.

Obszar pofozony jest poza gtéwnymi korytarzami ekologicznymi (zrodio: http./mapa.korytarze.pl/). Niemniej jednak,
przeptywa przez niego rzeka Pijawnik, ktéra sama w sobie stanowi lokalny korytarz migracyjny.

Wedtug klasyfikacji programu CLC3 na catym terenie objetym mpzp wystepuje zabudowa miejska luzna (112).

2.11. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody. Natomiast w odlegtosci do 10 km
od granic opracowania znajduja si¢ nastepujace obszary chronione (z wytaczeniem pomnikdw przyrody):
1) Otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego — okoto 0,3 km w kierunku wschodnim;

3 CORINE Land Cover; (zrodto: https://clc.gios.gov.pl/)
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2) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Zrédta Pijawnika PLC020001 — okoto 0,45 km w kierunku potudniowo-
wschodnim;

3) Rudawski Park Krajobrazowy — okoto 3 km w kierunku potudniowo-wschodnim;

4)  Otulina Parku Krajobrazowego Doliny Bobru — okoto 3,7 km w kierunku pétnocno-wschodnim;

5) Park Krajobrazowy Doliny Bobru — okoto 3,9 km w kierunku péinocno-wschodnim;

6) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Stawy Sobieszowskie PLH020044 — okoto 5,1 km w kierunku potudniowo-
zachodnim;

7) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Stawy Karpnickie PLH020075 — okoto 5,2 km w kierunku potudniowo-
wschodnim;

8) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Karkonosze PLC020001 — okoto 5,9 km w kierunku potudniowo-zachodnim;

9) Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Karkonosze PLC020001 — okoto 5,9 km w kierunku potudniowo-zachodnim;

10) Otulina Karkonoskiego Parku Narodowego — 6 km w kierunku potudniowo-zachodnim;

11) Karkonoski Park Narodowy — okoto 7 km w kierunku potudniowo-zachodnim;

12) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Géry i Pogérze Kaczawskie PLH020037 - okoto 7,8 km w kierunku pétnocno-
wschodnim;

13) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Géra Wapienna PLH020095 — okoto 8,5 km w kierunku pétnocno-zachodnim;

14) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Trzcinskie Mokradta PLH020105 — okoto 9,2 km w kierunku wschodnim;

15) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Ostoja nad Bobrem PLH020054 — okoto 9,3 km w kierunku pdinocno-
zachodnim.

2.12. KRAJOBRAZ

Obszar opracowania stanowi teren czgsciowo zurbanizowany, o zabudowie wkomponowanej w otaczajace jg tereny
zielone. Zabudowa tworzy luzny uktad, oddzielony licznymi przestrzeniami zieleni (obejmujgcymi zaréwno faki, pastwiska,
tereny zadrzewione, zakrzewione, jak i obszary poro$niete niskg roslinnoscia), ktére dominujg w lokalnym krajobrazie.

Na analizowanym terenie przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa.
Przez obszar przebiegajg drogi lokalne i dojazdowe, a takze rzeka Pijawnik. Wystepujg rowniez bezimienne cieki wodne
oraz dwa niewielkie zbiorniki wodne, zlokalizowane na terenach prywatnych.

Dominujgcym typem zabudowy sa budynki mieszkalne jednorodzinne z dachami dwuspadowymi (rzadziej
jednospadowymi), pokrytymi gtéwnie dachdwka w kolorze czerwonym. Sg one w wiekszo$ci wysokie, gdyz majg od 2 do 3
kondygnaciji. Elewacje budynkdw sg zréznicowane kolorystycznie — przewazaja kolory biate, bezowe, szare, pomaranczowe
i brudnorézowe. Na terenie wystepujg réwniez budynki o zéltej, zaniedbanej elewacji, a takze zabudowa gospodarcza,
garazowa oraz wiaty.

Na terenie opracowania zidentyfikowano réwniez zniszczony budynek zabytkowy, o ciemnej, zniszczonej elewacji.
Obiekt posiada dach czesciowo pokryty czerwong dachdwka, a cze$ciowo czarng papa.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa jest gtownie trzy kondygnacyjna. Czes¢ z obiektdw posiada jasne
elewacje - gtéwnie biate lub zdtte. Wérdd nich jest, zlokalizowana w centralnej czesci terenu, hurtownia, ktora cze$ciowo
miesci sie¢ w zabytkowym budynku. Naprzeciwko, po drugiej stronie drogi, zlokalizowany jest nieutwardzony parking
dla klientéw hurtowni oraz tymczasowa hala magazynowa lub namiot magazynowy o konstrukcji stalowej i pokryciu z
tworzywa sztucznego. Obiekt posiada ciemnoszare boczne $ciany oraz jasny dach dwuspadowy. Do hali przylega kontener
magazynowy. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie ogrodzona tlocznia $ciekéw. W potudniowej czesci terenu
opracowania znajduje sie takze sklep ,Dino” z utwardzonym parkingiem dla klientéw.

Oprocz zabudowy, na terenie opracowanie, w jego potudniowo-zachodniej czesci, zlokalizowany jest teren sportowo-
rekreacyjny, sktadajacy sie z boiska do pitki noznej o powierzchni naturalnej, boiska do koszykowki o nawierzchni tartanowej,
placu zabaw i altany oraz kontenera (najpewniej technicznego) przy boisku. W poblizu znajduje sie réwniez stupowa stacja
transformatorowa i przystanek autobusowy.

Ponizej zdjecia z inwentaryzacji urbanistycznej (zrédto: zasob Urzedu Miejskiego Jeleniej Géry).
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Fot. 2. Zabudowa mieszkaniowa mieszkaniowo-ustugowa Fot. 3. Stupowa stacja transformatorowa zlokalizowana przy terenach
zlokalizowana w potudniowo-wschodniej czesci terenu. rekreacyjno-sportowych.

Fot. 4. Tereny rekreacyjno-sportowe zlokalizowane w pofudniowo- Fot. 5. Widok z boiska sportowego na osiedle doméw jednorodzinnych,
zachodniej czesci terenu. sgsiadujgce z obszarem opracowania.

Fot. 7. Budynek ustugowy (sklep spozywczy) zlokalizowany

Fot. 6. Zabytkowy budynek przy ul. Czaroleskiej 32. w poludniows] czedci terenu.

Fot. 8. Zabytkowy budynek ustugowy (obecnie hurtownia)

; R Fot. 9. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Borowkowej.
zZlokalizowany w centralnej czesci terenu.

2.13. ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w strefie obserwacji archeologicznej historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Czarne, ujetej w gminnej ewidenciji zabytkow.
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Ponadto, wsrdd zabudowy wystepujacej w granicach planu znajduja sie trzy obiekty objete ochrona, ktdre zostaty ujete
w gminnej ewidencji zabytkow:
1) dom mieszkalny przy ul. Czarnoleskiej 25 (obecnie hurtownia),
2) dom mieszkalno-gospodarczy przy ul. Czarnoleskiej 27,
3) dom mieszkalno-gospodarczy przy ul. Czarnoleskiej 32.

Na obszarze opracowania nie wystepujq obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, zabytki
archeologiczne oraz dobra kultury wspétczesne;j.

3. STAN SRODOWISKA

3.1. WoDY POWIERZCHNIOWE

Badania i oceny stanu wéd powierzchniowych dokonuje sie w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Zgodnie
z art. 349 ust. 3 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska wykonuje badania
wod powierzchniowych w zakresie elementéw biologicznych, fizykochemicznych oraz chemicznych.

Podstawowym elementem gospodarowania wodami powierzchniowymi jest jednolita cze$¢ wéd powierzchniowych
(JCWP), wzgledem ktorej przeprowadza sie badania, na podstawie ktorych mozliwe jest podjecie dziatan dazacych
do poprawy stanu wod przed zanieczyszczeniem. Wyrdznia sie JCWP naturalne oraz silnie przeobrazone w wyniku
dziatalnosci czlowieka. Dla pierwszej sposrod ww. grup ustala sie stan ekologiczny, dla drugiej — potencjat ekologiczny.

Zgodnie z informacjg udostepniong przez WIOS we Wroctawiu ostatnie pomiary dia JCWP o kodzie RW60000316299
wykonano przed jej scalaniem — w 2021 roku. Wczesniej obszar ten byt podzielony na trzy oddzielne JCWP o kodach:
RW600041626 (Kamienna od Kamiefczyka do Matej Kamiennej), RW6000416296 (Pijawnik) oraz RW6000816299
(Kamienna od Matej Kamiennej do Bobru). Wyniki pomiaréw dla ww. JCWP przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab.3. Wyniki oceny stanu JCWP rzecznych zlokalizowanych na terenie opracowania (przed scaleniem w JCWP o kodzie RW60000316299).

Rok wykqnama Nazwa ppk Klasa' Stan/potencjat Stan/potencjat Stan
Kod Nazwa ostatnich elementow ) )
o (kod ppk) o ekologiczny chemiczny JCWP
pomiaréw biologicznych
Kamienna od Kamienna - powyzej umiarkowan: stan chemiczny | zly stan
RW600041626 | Kamieficzyka do 2021 m. Piechowice 2 o kol iczyn ot ‘(’J ywé ]
Malej Kamiennej (PLO2S1401_3485) giezny: | ponizej dobreg
Pijawnik — uj$cie umiarkowany stan chemicznv | zlv stan
RW6000416296 Pijawnik 2021 do Kamiennej 3 potencjat onizei dobre i ywé g
(PLO2S1401_1360) ekologiczny | POM<el doored
Kamienna od Matej Kamienna - ujécie do dobry potencjat | stan chemiczny | zly stan
RW6000816299 Kamiennej do Bobru 2021 Bobru (PL02S1401_1356) 2 ekologiczny ponizej dobrego | wad

Zrédlo: Ocena stanu jednolitych czeéci wéd rzek i zbiomikéw zaporowych w latach 2016-2021 na podstawie monitoringu, GIOS, Portal jakosci wéd

powierzchniowych.

Z ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia

16 listopada 2022 r., Dz. U. 2023 r. poz. 335) wynika, ze dla ww. JCWP wystepuja nastepujace presje:

1) chemiczna: rozproszone — rozwoj obszardéw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski,

2) troficzna: zrodta przemystowe oraz zrédta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone),

3) hydromorfologiczna: prostowanie koryta — rzeki gtéwne i rzeki pozostate, budowle pietrzace — rzeki gtéwne i rzeki
pozostate, obiekty gospodarki wodnej (zbiorniki, stawy rybne) — rzeki gtéwne, budowle regulacyjne (opaski brzegowe,
ostrogi, tamy podtuzne) — rzeki gtéwne i rzeki pozostate, obiekty mostowe — rzeki pozostate, gornictwo — rzeki gtowne
i rzeki pozostate, eksploatacja zasobow wodnych (zrzuty, pobory, przerzuty).

3.2. WoDY PODZIEMNE

Badania i oceny stanu wdd podziemnych dokonuje sie w ramach parfstwowego monitoringu $rodowiska.
Zgodnie z art. 349 ust. 8 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna wykonuje
badania i ocenia stan wdd podziemnych w zakresie elementdw fizykochemicznych i ilosciowych. W uzasadnionych
przypadkach Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska wykonuje uzupetniajace badania wéd podziemnych w zakresie
elementéw fizykochemicznych, a wyniki tych badan przekazuje za po$rednictwem Gtéwnego Inspektora Ochrony
Srodowiska, Paristwowej Stuzbie Hydrogeologicznej.

Zgodnie z informacjg udostepniong przez GIOS, jako$é wéd podziemnych w ramach ostatnich pomiaréw (2019 r.)
dla JCWPd nr 107 zostata przeprowadzona m.in. w miescie Szklarska Poreba (nr punktu pomiarowego wg MONBADA -
2050; wybrano z uwagi na najblizsze pofozenie wzgledem obszaru objetego opracowaniem). Wody podziemne zaliczono
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wowczas do Il klasy jakosci wadd, tj. wody zadowalajacej jakosci, w ktérych wartosci elementow fizykochemicznych sg
podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci
cztowieka. Jak juz wspomniano wczes$niej ocena ryzyka nieosiagniecia celow Srodowiskowych dla JCWPd nr 107 jest
niezagrozona.

Zidentyfikowang presja znaczacg dla ww. JCWPd jest presja ilosciowa — pobdr uje¢ z wod podziemnych.

Na terenie miasta Jelenia Gora 97,5% mieszkancow korzysta z sieci wodociggowej (dane za 2023 r., zrédto: GUS,
BDL). Woda do spozycia dostarczana jest z uje¢ wod powierzchniowych: ,Sosnoéwka”, ,Kamienna Géra”, ,Kamienna Wieza”,
Z ujecia na rzece Bobr w miejscowosci Wojanéw oraz z awaryjnego zbiornika w tej samej lokalizacji, a takze z ujecia wéd
podziemnych Grabaréw.

3.3. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Obszar opracowania zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r.
poz. 647) nalezy do strefy dolnoslaskiej (kod strefy PL0204). Wedtug rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
dolnoslaskim przeprowadzonej w 2025 r. za 2024 r. stwierdzono, ze strefa dolnoslaska uzyskata klase C z powodu
przekroczenia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 oraz pozioméw docelowych: arsenu i benzo(a)pirenu
w pyle zawieszonym PM10 oraz ozonu. Ponadto, przekroczony zostat poziom celu diugoterminowego ozonu (klasa D2).

Dla stref ze statusem klasy C, zarzad wojewodztwa opracowuje, a sejmik wojewddztwa uchwala program ochrony
powietrza, majacy na celu osiggniecie pozioméw dopuszczalnych substancji w powietrzu oraz stezen. Dla stref, w ktorych
przekraczane sg poziomy dopuszczalne integralng cze$¢ programu ochrony powietrza lub jego aktualizacji stanowi¢ ma plan
dziatan krétkoterminowych.

Tab.4. Wynikowe klasy strefy dolnoslaskiej dla poszczegoinych zanieczyszczern, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw
ustanowionych w celu ochrony zdrowia — 2024 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen dla strefy dolnoslaskiej

S0 NO. PM10 Pb CeHs co As Cd Ni BaP PM2,5 0;

A A C A A A C A A C A1 C

Zrédfo: GIOS RWMS Wroctaw — opracowanie whasne.

Ocena jakosci powietrza dokonana z uwzglednieniem kryteribw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi
nie zmienita sie w poréwnaniu z rokiem 2023.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i wigze sie
z okre$lonymi  wymaganiami dotyczacymi dziatah na rzecz poprawy jakoSci powietrza, badZz utrzymania jakosci
na dotychczasowym poziomie (tabela ponizej).

Tab.5. Klasy stref i wymagane dziafania w zaleznoci od pozioméw stgzen.
Klasa strefy | Poziom stezenia zanieczyszczenia | Wymagane dziatania
gdy jest okreslony poziom dopuszczalny:
A nie przekraczajacy poziomu utrzymanie stezen zanieczyszczenia ponizej poziomu dopuszczalnego oraz dazenie do
dopuszczalnego utrzymania najlepszej jakosci powietrza zgodnej ze zréwnowazonym rozwojem
c powyzej poziomu dopuszczalnego e okreslenie obszaréw przekroczen pozioméw dopuszczalnych

e  opracowanie lub aktualizacja programu ochrony powietrza w celu osiagnigcia
odpowiednich poziomdw dopuszczalnych substancji w powietrzu

. kontrolowanie stezen zanieczyszczenia na obszarach przekroczen i prowadzenie
dziatar majacych na celu obnizenie stezen przynajmniej do pozioméw dopuszczalnych

gdy jest okreslony poziom docelowy:

A nie przekraczajacy poziomu utrzymanie stezen zanieczyszczenia w powietrzu ponizej poziomu docelowego
docelowego
C powyzej poziomu docelowego . dazenie do osiggnigcia poziomu docelowego substancji w okreslonym czasie za

pomoca ekonomicznie uzasadnionych dziatan technicznych i technologicznych
e  opracowanie lub aktualizacja programu ochrony powietrza w celu osiagnigcia
odpowiednich pozioméw docelowych w powietrzu

dla stezen ozonu odniesionych do poziomu celu dfugoterminowego:

D1 nie przekraczajacy poziomu celu utrzymanie stezen zanieczyszczenia w powietrzu ponizej poziomu celu
dtugoterminowego dtugoterminowego

D2 powyzej poziomu celu dazenie do osiagniecia poziomu celu dtugoterminowego
dtugoterminowego

Zrédfo: GIOS RWMS Wroctaw — opracowanie whasne.

Gtéwne zagrozenie wzgledem jakosci powietrza na obszarze opracowania stanowi aktualnie niska emisja toksycznych
substancji z lokalnych kotfowni i piecow weglowych uzywanych w indywidualnych gospodarstwach domowych. Takie lokalne
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systemy grzewcze i piece domowe nie posiadajg urzadzen ochrony powietrza atmosferycznego. Wielko$¢ emisji z tych
zrodet jest trudna do oszacowania i wykazuje zmienno$¢ sezonowag wynikajacg z sezonu grzewczego. Spala sie w nich
réznego rodzaju materiaty odpadowe, w tym odpady komunalne, ktére sg zrédtem emisji dioksyn, gdyz proces spalania jest
niepetny i zachodzi w stosunkowo niskich temperaturach. Zanieczyszczenia z tego rodzaju zrédita zawierajg znaczne ilosci
popiotu (ok. 20%), siarki (1-2%) oraz azotu (1%).

Kolejnym czynnikiem, ksztattujgcym jako$¢ powietrza na obszarze opracowania, jest ruch samochodowy, odbywajacy
sie na drogach publicznych zlokalizowanych w granicach obszaru planu (ulice: Czarnoleska, Boréwkowa, Nowa), jak i w jego
bezposrednim sasiedztwie (ulice: Kalinowa i JaSminowa), ktéry powoduje zanieczyszczenie tlenkami azotu tlenkiem wegla,
wodorotlenkami i pytami.

3.4. KLIMAT AKUSTYCZNY

Klimat akustyczny zostat przeanalizowany w kontekscie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem. Rozwazajac to pojecie
na ptaszczyznie Srodowiskowej oraz zrédet emisji, mozemy wyroznic:
1) hatas komunikacyjny — generowany przez ruch lotniczy, kolejowy i drogowy;
2) hatas przemystowy — generowany przez zaktady przemystowe;
3) hatas komunalny — generowany:

a) podczas eksploatacji budynkéw (wezly cieplne, kottownie, windy itd.);

b) przez emitory znajdujace sie w Srodowisku zewnetrznym (sklepy, restauracje, sygnaty dzwiekowe — alarmowe itd.).

Wedtug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska hatas to dzwieki o czestotliwosci
od 16 do 16 000 Hz, natomiast przez teren zagrozony hatasem rozumie si¢ teren, na ktérym przekroczone sg dopuszczalne
poziomy dzwieku wyrazone wskaznikami LN4, LDWNS, Laeq 06 i Laeq N7. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 poz. 112)
okresla standardy akustyczne w $rodowisku dla terendéw o réznych funkcjach. Obowigzujace w Polsce kryterium oceny
hatasu wprowadzone ww. Rozporzadzeniem ustala dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem
dzwieku A w dB, ktéry zalezy zaréwno od charakteru terenu jak i od rodzaju zrodta hatasu, a takze od pory doby.

Na klimat akustyczny obszaru objetego opracowaniem wptyw majq przede wszystkim zlokalizowane w jego granicach
drogi publiczne (ulice: Czarnoleska, Boréwkowa, Nowa) oraz bezpo$rednio z nim sasiadujace (ul. Jasminowa i Kalinowa).

Ponadto, zrodtem emisji zanieczyszczenia klimatu akustycznego jest przede wszystkim hatas wynikajacy z obecnosci
cztowieka w sposob bezposredni (rozmowy, Smiech, krzyki, uprawianie sportu i zabawy na boisku sportowym i placu zabaw),
jak réwniez posredni, tj. generowany przez ruch komunikacyjny na ww. drogach, prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
czy poprzez naturalng eksploatacje budynkéw (np. klimatyzatory, napowietrzne pompy ciepta).

W zwigzku z powyzszym, zanieczyszczenie klimatu akustycznego na analizowanym obszarze ocenia si¢
na umiarkowane, typowe dla terenéw mieszkaniowych.

3.5. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Oddziatywanie pola elekirycznego i magnetycznego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, m.in. [Siemifiski M.,
1994]: rodzajem owych pol, wielkoScig ich natezen, charakterem zmiennosci w czasie i elektrycznymi wiasno$ciami
elementu narazonego na oddzialywanie. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska znaczenie majg linie o napieciu
znamionowym 110 kV, 220 kV i 400 kV, dla ktorych obserwuje si¢ natezenia przekraczajace 1 kV/m (pod liniami 110 kV —
niewielki zasieg natezenia). Zdaniem Sieminskiego negatywny wplyw zmiennego pola elektromagnetycznego
o czestotliwosci 50 Hz obserwuje sie tylko tam, gdzie ich natezenie jest bardzo duze, a wiec w poblizu stacji
transformatorowych i sieci przesytowych o bardzo wysokich napieciach, a negatywne skutki oddziatywania takich pél dotyczg
tylko ograniczonej liczby oséb, ktérych praca zawodowa zwigzana jest z tego typu ryzykiem. Zgodnie z przyjetymi w Polsce
kryteriami przyjmuje sie wartoSci graniczne dla okresowego przebywania ludzi na poziomie 10 kV i 60A/m. Lokalizacja
zabudowy mieszkalnej jest moZliwa, jesli skladowe pola elektromagnetycznego nie przekraczajg 1kV/im (elektryczna)

4 dhugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciagu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jako przedziat
czasu od godz. 22% do godz. 6%)

5 dtugookresowy éredni poziom dzwigku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciagu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6% do godz.18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22% do godz. 6%)

6 rownowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6% do godz. 220)
7 réwnowazny poziom dzwieku A dla pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22% do godz. 6%)
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i 60 A/m (magnetyczna). Przyktadowo, pod linig przesytowa dwutorowg o napieciu znamionowym 220 kV zlokalizowang
na wysokosci 8 m, przy powierzchni ziemi natezenie pola elektromagnetycznego wynosi ok. 3,3 kV/m.

Wedtug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska, pomiary pél elektromagnetycznych w otoczeniu
linii elektroenergetycznych wykonuje sie dla linii o napieciu znamionowym nie nizszym niz 110 kV lub instalacjami
radiokomunikacyjnymi, radionawigacyjnymi lub radiolokacyjnymi, emitujgcymi pola elektromagnetyczne, ktérych
rbwnowazna moc promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz 15 W, emitujgcymi pola elektromagnetyczne
o czestotliwosciach od 30 kHz do 300 GHz. Wyniki pomiaréw przekazuje sie w postaci elektronicznej wojewddzkiemu
inspektorowi ochrony $rodowiska i pafstwowemu wojewodzkiemu inspektorowi sanitarnemu w terminie 30 dni od dnia
wykonania pomiaréw. W mysl informacji podawanych przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska obecnie obowiazujace
poziomy dopuszczalne pol elektromagnetycznych (zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku) wynoszg dla wysokich czestotliwosci
od 28 Vim do 61 V/m.

W granicach obszaru mpzp nie wystepujq sieci elekiroenergetyczne wysokiego lub najwyzszego napiecia.
W potudniowo-zachodniej czesci terenu wystepuje jednak napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia oraz
stupowa stacja transformatorowa.

Wobec powyzszego, nie stwierdzono wystepowania istotnych z punktu widzenia niniejszego opracowania zrodet
promieniowania elektromagnetycznego.

Na obszarze opracowania brak jest stacji bazowych telefonii komérkowej. Najblizej potozony jest maszt
telekomunikacyjny przy ul. Czarnoleskiej 2, zlokalizowany w odlegtosci okoto 280 metréw na potnocny zachdd od pdtnocne;
granicy analizowanego obszaru. Masz obstuguje dwie stacje bazowe, ktorych operatorami sg; Orange Polska S.A./T-Mobile
Polska S.A. (ID stacji: 6184 (69519N!)) oraz T-Mobile Polska S.A. (ID stacji: 69519N!). Stacje obstugujg technologie: GSM
(pasma 900, 1800), LTE (pasma 800, 900, 1800, 2100, 2600), 5G (2100) oraz UMTS (pasma 900, 2100). Zgodnie z danymi
udostepnianymi na portalu https:/si2pem.gov.pl, pomiary wykazaly, iz Srednie natezenie pola na dzien 21.05.2024 r. dla ww.
masztu telekomunikacyjnego wyniosto $rednio ok. 1,7 V/m.

Ostatni pomiar promieniowania elektromagnetycznego dla miasta Jelenia Géra zostat przeprowadzony w 2021 r.
w 3 punktach pomiarowych - zlokalizowanych przy ul. Wyspiariskiego (wsp6trzedne: 15,729722; 50,895417), ul. Kiepury
(wspdtrzedne: 15,749917; 50,918222) oraz przy ul. Podgorzynskiej (wspotrzedne: 15,682944; 50,856417). Wyniki pomiarow
wskazujg, ze $rednie natezenie pola elektromagnetycznego dla obszaru miasta Jeleniej Gory i Legnicy wynosito 0,98 V/m.

Zardwno na terenie miasta Jelenia Géra, jak i na terenie catego wojewddztwa dolno$laskiego, brak jest realnego
zagrozenia nadmiernym poziomem pol elektromagnetycznych.

3.6. WSKAZNIK WEGETACJI

Wskaznik wegetacji (NDVI - Normalized Difference Vegetation Index/znormalizowany réznicowy wskaznik wegetacii)
jest stosowany w pomiarach teledetekcyjnych i stuzy okresleniu stanu rozwojowego oraz kondycji roslinnosci na danym
terenie. NDVI bazuje na kontrascie migdzy najwigkszym odbiciem w pasmie bliskiej podczerwieni a absorpcjg w pasmie
czerwonym. W praktyce oznacza to, ze wskaznik przyjmuje wartosci w przedziale <-1,1>. Wyzsza warto$¢ wskaznika
oznacza wigksza, ilo$¢ biomasy, np.:

1) warto$ci ujemne wskaznika reprezentujg wody,
2) niskie wartosci wskaznika (bliskie zeru) reprezentujg odkryty grunt,
3) wartosci wskaznika powyzej 0.5 reprezentujg roslinno$¢ zdrowa.
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Rys.10.  Znormalizowany réznicowy wskaznik wegetacji dla obszaru opracowania.

LEGENDA:
o ] Granica obszaru objgtego planem
Wskaznik wegetacj
m
0,5

1

Zrodto: GUGIK, opracowanie wiasne.

4. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PLANU

Jak wspomniano wczes$niej, na analizowanym obszarze obowigzuja wymienione w pkt 1.1. i opisane w pkt. 1.2.2.
nastepujace akty planowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ul. Czarnoleskiej, Wrzosowej i Nowej
w Jeleniej Gorze, przyjety uchwatg Nr 194.XXI1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 3 lutego 2012 .,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych pomigdzy ulicg Strumykowa i Czarnoleska
w Jeleniej Gorze, przyjety uchwatg Nr 522.LVI1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 30 czerwca 2014 r.
Zaniechanie realizacji ustalen projektowanego mpzp nie spowoduje istotnych pozytywnych zmian w $rodowisku,

ktére mogtyby stanowi¢ uzasadnienie do przyjecia innych (alternatywnych) rozwigzan. Niemniej jednak, istnieje ryzyko

spowolnienia dziatan inwestycyjnych z uwagi na zapisy obowigzujacych planéw miejscowych, ktore ograniczajq mozliwosé
zagospodarowania dziatek w sposdb zgodny z potrzebami mieszkancow, co bezposrednio przektada sie na rozwdj
gospodarczy przedmiotowego obszaru oraz potencjalne dochody miasta. O zainteresowaniu lokalnej spotecznosci
przedmiotowym terenem, a co za tym idzie, checig inwestowania w tym miejscu, $wiadczg wnioski ztozone do tut. urzedu.
Rezygnacja z zagospodarowania analizowanego terenu zgodnie z planem, spowoduje podtrzymanie stanu $rodowiska
przyrodniczego w obecnej lub zblizonej do obecnej formie. Bedzie to skutkowato brakiem nowych zrodet o negatywnym
wplywie na poszczegoine komponenty $rodowiska przyrodniczego. Nalezy jednak podkreslic, ze zatozenie catkowitej
niezmienno$ci  $rodowiska w przypadku dotychczasowego uzytkowania jest nierealne, cho¢ nie przewiduje sie,
aby dla przedmiotowego terenu zmiany te mialy charakter szczegdlnie negatywny. Co wiecej, btedne byloby zatozenie,
iz brak realizacji projektu mpzp z catg pewnoscig bedzie skutkowat catkowitym zaniechaniem dalszego zabudowywania oraz
zagospodarowywania terenu, zatem nalezy wzig¢ pod uwage scenariusz, w ktdrym zostaje on zainwestowany zgodnie

z ustaleniami planéw obowigzujacych. Opracowania te dopuszczajg zabudowanie terenu na poziomie zblizonym do tego

zaproponowanego w projekcie planu lub minimalnie mniejszym, wobec czego docelowy stopien przeksztatcenia terenu

réwniez ocenia sie na zblizony. Niemniej jednak, jak juz wczesniej wspomniano — obowigzujace plany miejscowe posiadajg
zapisy ograniczajace pozadane przez mieszkarncéw zagospodarowanie terenu — np. przewidujg rezerwe terenéw pod drogi

i ciggi piesze, ktore nie sq planowane do realizacji.
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Zatem uwzgledniajac powyzszy kontekst, brak realizacji projektu planu nie przyczyni sie do znaczacego ograniczenia
skali urbanizacji (w zestawieniu z obowigzujacymi planami miejscowymi) ani redukcji powierzchni terenéw zabudowanych.
Oddziatywanie projektowanych ustalen na srodowisko przyrodnicze ocenia sie jako zblizone do wptywu aktualnych zapiséw
planéw obowigzujacych. Jednocze$nie, projekt wprowadza nowe, korzystne rozwigzania w zakresie uporzadkowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ochrony dziedzictwa kulturowego.

Nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt, ze obowigzujgce na tym terenie plany miejscowe funkcjonujg juz
w przestrzeni publicznej od ponad 13 i 11 lat, a wiec niektore z ich ustalen powinny zosta¢ zaktualizowane w oparciu 0 nowe
prawodawstwo. Warto réwniez zwrocic uwage, ze w przypadku przyjecia analizowanego dokumentu, przyszie formy
zagospodarowania przedmiotowego terenu w sposéb bardziej wlasciwy bedg odpowiadaty aktualnym potrzebom lokalnych
mieszkancow. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg aktualne przepisy prawa i sq zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi w Studium.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
0 OCHRONIE PRZYRODY

Zar6wno na terenie opracowania, jak i w jego najblizszym sasiedztwie, brak jest obszarowych form ochrony przyrody.
Przyjete w projektowanym dokumencie kierunki zagospodarowania przestrzennego nie bedgq skutkowaty ingerencjg

w przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich spdjnosé, a realizacja planu nie powinna spowodowaé utraty

podlegajacych ochronie zasobdw przyrodniczych i ich elementow.

Wsrdd istniejacych problemdw ochrony Srodowiska, dotyczacych obszaru opracowania mozna wymienic:

1) problem okresowo pogarszajacych sie warunkoéw przewietrzania terenu, zwlaszcza podczas inwersji termicznych,
skutkujacy kumulacjq zanieczyszczen gtéwnie z lokalnych kottowni i pojazdéw samochodowych;

2) sukcesywne zwiekszanie sie sptywu powierzchniowego wod, przy jednoczesnym ograniczeniu infiltracji wgtebnej
(skutek powstawania zabudowy i innych form zagospodarowania terenu, zwigzanych ze zwiekszeniem udziatu
powierzchni uszczelnionych);

3) zanieczyszczenie hatasem i spalinami, ktdrego zrédto stanowig przede wszystkim ciggi tras komunikacyjnych,
przebiegajace w granicach i w sasiedztwie obszaru;

4)  potencjalne zanieczyszczenie ,niska emisjg” z lokalnych kottowni budynkow jednorodzinnych;

5) zmiany klimatu i kleski zywiolowe powodowane dziatalnoscig czlowieka — scenariusze zmian klimatu zostaty
zaprezentowane na stronie internetowej projektu KLIMADA 2.0 (klimada2.ios.gov.pl), natomiast wyniki analiz
wskazujg, ze:

a) od konca XIX wieku odnotowuje sie ciagty wzrost temperatury powietrza na obszarze catego kraju,
b) tendencje opaddw sa mniej wyrazne, aczkolwiek zmienita sie ich struktura, tzn., ze opady sq bardziej gwattowne,
krétkotrwate, niszczycielskie, powodujace coraz czesciej gwattowne powodzie.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony $rodowiska formutuje VIII Unijny Program Dzialan w Zakresie
Srodowiska Naturalnego, przyjety decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2022/591 w sprawie ogélnego unijnego
programu dziatar do 2030 r. (Dz. Urz. UE. L Nr 114/22, str. 22-36 z dnia 12 kwietnia 2022 r.). Decyzja ta zobowigzuje Polske
do podejmowania dziatan stuzacych osiagnieciu celéw priorytetowych Osmego Programu, a wszelkie organy publiczne
do wspétpracy z przedsiebiorstwami, partnerami spotecznymi, spoteczenstwem europejskim i obywatelami w realizacji
programul.

Program w$rdd celi priorytetowych wymienia:
1)  ograniczenie emisji gazow cieplarnianych oraz wzmocnienie ich pochtaniania przez naturalne pochtaniacze w Unii,

)
2) wzmocnienie zdolnosci przystosowawczych i zmniejszenie podatno$ci na zmiang klimatu,
3) dazenie do modelu regeneracyjnego wzrostu oraz przyspieszenie przejécia na gospodarke o obiegu zamknigtym,
4) dazenie do osiggniecia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen,
5) ochrona i przywrdcenie bioréznorodnosci i wzmocnienie kapitatu naturalnego,
6) promowanie Srodowiskowych aspektéw zréwnowazono$ci i znaczne ograniczenie gtéwnych skutkéw $rodowiskowo-

klimatycznych zwigzanych z produkcjg i konsumpcja.
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Jako dtugoterminowy cel Programu do 2050 r. wyznaczono ,zapewnienie by ludzie cieszyli sie dobrej jako$ci zycia
z uwzglednieniem pozioméw krytycznych dla planety w gospodarce dobrobytu, w ktorej nic sie nie marnuije,
wzrost ma charakter regeneracyjny, osiggnieto neutralno$¢ klimatyczng w Unii, a nieréwno$ci znacznie zmniejszono. [...]".

Przyjeta w 1997 roku Konstytucjia Rzeczpospolitej Polskiej "zapewnia ochrone $rodowiska cztowieka, kierujac sie
zasadg zréwnowazonego rozwoju" (art. 5). Powyzszg zasade uwzglednia m.in. ,Polityka Ekologiczna Panstwa 2030
(dalej: PEP2030), ktdra jest najwazniejszg strategia w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej. PEP2030 zostata przyjeta
przez Rade Ministréw 16 lipca 2019 r. Jej rolg jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jako$ci
zycia dla wszystkich mieszkancéw. Wzmacnia dziatania rzadu polegajace na budowie innowacyjnej gospodarki
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Polityka wspiera takze realizacje celdéw i zobowigzan Polski na szczeblu
miedzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz ONZ, szczegblnie w kontekScie celdw polityki
klimatyczno-energetycznej UE do 2030 oraz celdéw zréwnowazonego rozwoju ujetych w Agendzie 2030. W systemie
dokumentow strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020
(z perspektywa do 2030 r. — dalej: SOR).
Cele sformutowane w PEP2030 odpowiadajg na najwazniejsze trendy w obszarze $rodowiska i obejmuja;
1) cel gtéwny: Rozwdj potencjatu rodowiska na rzecz obywateli i przedsigbiorcow (przeniesiony wprost z SOR);
2) cel szczegGtowy:

a) |- Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,

b) Il - Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska,
c¢) Il — Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian Kiimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk
zywiotowych,

3) cel horyzontalny:
a) Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw) ekologicznych spoteczenistwa,
b) Srodowisko i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony $rodowiska.

Powyzsze cele szczegdtowe beda realizowane przez kierunki interwencii, takie jak:

1)  zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczenstwa i gospodarki
oraz osiagniecie dobrego stanu wéd;

2) likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania;

3) ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb;

4) przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego i ochrony
radiologicznej;

5) zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa stanu réznorodnosci
biologicznej i krajobrazu;

6) wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej;

7) gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym:;

8) zarzadzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej pafstwa;

9) wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik BAT (Best Available

Technology - standard stuzacy okre$laniu wielko$ci emisji zanieczyszczen dla wiekszych zaktadow przemystowych
w UE);

10) przeciwdziatanie zmianie klimatu;

11) adaptacja do zmiany klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.

Z kolei cele horyzontalne beda realizowane przez kierunki interwencii, takie jak:

1)  edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw zréwnowazonej konsumpgj;

2) usprawnienie systemu kontroli i zarzgdzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie systemu finansowania.

Dodatkowo warto wspomnie¢, ze wsrdd przepisow prawa krajowego regulujgcych zagadnienia zwigzane z ochrong

$rodowiska nalezy wymieni¢ m.in.:

1)  ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

2) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach;

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

4) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

5) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

6) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;
7) ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
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8) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

,Koncepcja Rozwoju Kraju 2050” (KRK 2050) to dokument strategiczny, przyjety przez Rade Ministréw 25 lipca 2025 r.
Stanowi on diugoterminowy drogowskaz dla polityki rozwojowej panstwa, opracowany zgodnie z ustawg o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju. Jego celem jest identyfikacja kluczowych trendéw, wyzwan rozwojowych i szans, jakie mogg
ksztattowac przysztos¢ Polski w perspektywie do potowy XXI wieku, a takze wyznaczenie ambitnej wizji kraju na rok 2050.
Dokument opiera sie na wiedzy naukowej, analizach foresightowych i szerokim dialogu spotecznym. Ma wspiera¢
administracje publiczna, samorzady i inne podmioty w podejmowaniu decyzji sprzyjajacych dlugofalowemu,
Zrdwnowazonemu rozwojowi.

Wizja Polski w 2050 r. przedstawiona w KRK zaktada, ze ochrona srodowiska naturalnego bedzie integralnym elementem

rozwoju kraju. Kluczowe zatozenia z zakresu ochrony Srodowiska obejmuja:

1) uznanie $rodowiska naturalnego i przestrzeni za zasoby krytyczne oraz uwzglednianie ich we wszystkich procesach
decyzyjnych,

2) trwale ograniczanie presji na $rodowisko w przemysle, rolnictwie, transporcie i budownictwie, w tym redukcja emisji

gazéw cieplarnianych,

3) podnoszenie $wiadomosci spotecznej nt. wplywu dziatalnosci czlowieka na planete i promowanie odpowiedzialnej
konsumpci,

4) ochrona réznorodnosci biologicznej, ekosystemow i zasobéw naturalnych oraz zwigkszenie powierzchni obszardw
chronionych,

5) rozwéj gospodarki o obiegu zamknigtym i gospodarki umiaru, w tym oszczedne korzystanie z zasobdw
i przeciwdziatanie marnotrawstwu,

6) adaptacja do zmian klimatu — w tym zazielenianie przestrzeni miejskich, ochrona mokradet, korytarzy ekologicznych
i terendw zalewowych,

7)  zapewnienie bezpieczenstwa zywno$ciowego poprzez zréwnowazone rolnictwo i ochrong gleb oraz wod,

8) zrownowazony i bezpieczny system energetyczny oparty na dywersyfikacji zrédet energii, OZE, poprawie efektywnosci
energetycznej i rozwoju energetyki obywatelskiej,

9) integracja planowania przestrzennego z polityka rozwoju tak, aby minimalizowa¢ konflikty przestrzenne i negatywne
skutki gospodarowania przestrzenig dla Srodowiska.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia ww. kluczowe zatozenia KRK 2050 poprzez:

1)  ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 25% do 50% (w zaleznosci od terenu);

2) wprowadzenie mozliwosci lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencjg na terenach oznaczonych symbolami: od 1MN do 6MN, 1MN-MW, 1MN-U i 2MN-U,
od 1U do 3U, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR, od 1WS do 3WS, od 1ZP do 6ZP;

3) usankcjonowanie istnigjacych terenéw wdd powierzchniowych $rédladowych (WS) oraz terendw zieleni urzadzonej
(ZP);

4) ustalenie sposobu postepowania odpadami zgodnie z regulacjami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Dokumentem majacym bezposrednie przetozenie na akt prawa miejscowego jakim jest przedmiotowy migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego (dalej PZPW)
przyjety uchwatg Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$lgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. Wyznaczone w nigj
generalne cele ipriorytety rozwoju wojewddztwa dolno$lgskiego uwzgledniajg m.in. ustalenia, rekomendacje i wnioski
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolno$laskiego 2030 oraz Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
(dokument uchylony w 2020 r.).

Polityka zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wymienia nastepujace cele:

1)  zapewnienie warunkow zréwnowazonego i rGwnomiernego rozwoju spoteczno-gospodarczego poprzez funkcjonalne
ksztattowanie hierarchicznej sieci osadniczej gwarantujgcej dostep do ustug i rynku pracy,

2) racjonalny i zrbwnowazony sposéb wykorzystania zasobdw $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu,

3) zapewnienie bezpieczeristwa mieszkaricom przez struktury przestrzenne odporne na zmiany klimatu, zagrozenia
naturalne i pochodzace z dziatalnosci czlowieka,

4) dobra dostepno$¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;.
W zakresie ochrony $rodowiska wyznaczono do ww. celdw nastepujace kierunki dziatan:
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1) stworzenie spojnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujacego w ramach struktur krajowych
i europejskich;

2) wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu;

3) ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobow Srodowiska;

4)  zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz racjonalnego rozwoju energetyki odnawialnej
opartej na wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu;

5)  zapewnienie warunkéw dla wyposazenia terenéw zurbanizowanych w urzadzenia i systemy umozliwiajace dostarczanie
wody i odbiér $ciekow oraz zagospodarowanie odpadow;

6) ograniczanie negatywnych skutkéw ekstremalnych zjawisk naturalnych — powodzi i suszy.

7) ograniczanie negatywnych skutkéw dziatalnosci cztowieka zagrazajacych zdrowiu i bezpieczefstwu mieszkancow
(zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie i nadmierne wykorzystanie zasobéw wody, hatas).

W przedmiotowym projekcie MPZP uwzgledniono ww. cele poprzez nastepujace ustalenia:

1) ,Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny z regulacjami dotyczacymi gospodarki odpadami”,

2) ,wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi wod”,
3) ,Scieki komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi”,
4) ,mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi

i ich retencjg” na terenach oznaczonych symbolami: od 1MN do 6MN, 1MN-MW, 1MN-U i 2MN-U, od 1U do 3U, 1KDL,
1KDD, 2KDD, 1KR, od 1WS do 3WS, od 1ZP do 6ZP,

5) ,,w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajgcego do Srodowiska nie moze przekraczaé
dopuszczalnych warto$ci okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolem:
a) MNiMN-MW nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN-U nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;”,

6) ustalenia z zakresu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw (rozdziat 3 uchwaty planu).

Sposrad wszystkich celéw okreslonych w dokumentach krajowych i programach oraz dyrektywach Unii Europejskiej
szczegolnie istotne z punktu widzenia realizacji przedmiotowej zmiany planu jest zachowanie:
1) wymogow ochrony $rodowiska;

2)  wymogdw ochrony powietrza;

3) racjonalnego gospodarowania odpadami;

4)  wymogdw ochrony wod przed zanieczyszczeniem;
5)  wymogdw ochrony zasobdw przyrodniczych.

W projektowanym dokumencie uwzglednione zostaty ww. priorytety, ktére w sposéb bezposredni wynikajg
z dokumentow ustanowionych na szczeblu rzadowym lub samorzadowym, porozumient miedzynarodowych czy innych
dyrektyw Unii Europejskiej.

7. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU

7.1. PRZYJETE ZAL OZENIA

Analiza skutkow realizacji planu przyjmuje, ze podczas jego sporzadzania wzieto pod uwage wszystkie wymagane
prawem aspekty ochrony $rodowiska. Wszelkie ustalenia zawarte w uchwale oraz na zataczniku graficznym nr 1 (rysunku
planu) zostaty sformutowane w sposéb gwarantujgcy ograniczenie ich przyszlych — negatywnych — skutkéw do minimum.
Lokalizacje nowych inwestycji muszg speiniaé wymagania wszystkich ustalen planu, a w szczegdlnosci ustalen
z zakresu szeroko rozumianej ochrony Srodowiska. PowyZzsze zabezpieczy istniejacy stan Srodowiska przed pogorszeniem
a by¢ moze spowoduje polepszenie jego kondyciji.

W celu uzyskania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze, dokonano klasyfikacji poszczegdinych terenéw pod katem
potencjalnego wptywu realizacji wskazanych dla nich ustalen na stan S$rodowiska przyrodniczego (oddziatywanie
pozytywne/neutralne/negatywne), ze szczegblinym uwzglednieniem mozliwo$ci pojawienia sie przewidywanych znaczacych
negatywnych oddziatywan. Dokonano réwniez klasyfikacji na oddziatywania w zaleznosci od zréznicowanych relacji
z przedmiotem podlegajacym oddziatywaniu (oddzialywanie: bezpo$rednie, posrednie, wtorne, skumulowane)
oraz zmiennego czasu dziatania (oddziatywanie: krétkoterminowe, $rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe).
Ponizsza analiza w sposéb szczegdlny uwzglednia oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
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na ich integralnos¢. Oceny potencjalnego wptywu realizacji ustalen planu dokonano takze w kontekscie terenéw
znajdujacych sie w jego bezposrednim sasiedztwie.

Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru opracowania, oparta na ustaleniach projektowanego
dokumentu oraz danych charakteryzujacych stan Srodowiska przyrodniczego pozwala przyjaé, ze skutki ustalen planu
w kontekscie konkretnych przeznaczen bedaq roznity sie co do intensywnosci i zasiegu oddzialywania na Srodowisko.
W trakcie sporzadzania prognozy duzy nacisk potozono na skutki, jakie moze wywota¢ realizacja danej funkcji w przestrzeni
(w obrebie poszczegdlnych komponentow $rodowiska oraz w $rodowisku jako catosci) w odniesieniu do istniejgcych
uwarunkowan przyrodniczych. Wptyw realizacji planu na $rodowisko, obejmujacy réznego rodzaju skutki przewidywanego
zagospodarowania przestrzennego (przedstawione w dalszej cze$ci tekstu) jest zatem konsekwencjg przyjecia w nim
okre$lonych ustalen dotyczacych zagospodarowania i zabudowy terendéw oraz rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddziatywania. W celu ich identyfikacji i oceny przeanalizowane zostaty ustalenia projektowanego dokumentu.

W Swietle przytoczonych wyzej zatozen, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod funkcje, ktorych wplyw
na $rodowisko ocenia si¢ pozytywny, negatywny w stopniu minimalnym oraz umiarkowanym.

Powyzsze potwierdza analiza sporzadzona w pkt. 7.2 niniejszej prognozy.

Tab.6. Wstegpna ocena wptywu na $rodowisko poszczegéinych funkcji projektowanych w ramach mpzp.

Rodzaj oddziatywania: Projektowane przeznaczenie terenu*
pozytywne WS, ZP
negatywne w stopniu minimalnym MN, MN-MW, MN-U, US, KR, KDD
negatywne w stopniu umiarkowanym KDL

Zréafo: Opracowanie wiasne.
*Objasnienia symboli terenéw — pkt 1.4.

Nie stwierdzono wystepowania oddziatywania znaczaco negatywnego.

7.2. ANALIZA | OCENA WPLYWU NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA WE WZAJEMNYM POWIAZANIU

7.2.1. WPLYW NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC OBSZARU NATURA 2000

Jak nadmieniono w pkt 2.10., na obszarze opracowania brak jest obszaréw Natura 2000. Najblizej potozone obszary
Natura 2000 znajdujq sie w odlegtosci ok. 450 m od granicy opracowania (obszar Natura 2000 Zrédta Pijawnika PLC020001
i ok. 540 m i 550 m od najblizszych siedlisk stanowigcych przedmioty ochrony obszaru Natura 2000: nizowych i gorskich
$wiezych fgk uzytkowanych ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) o kodzie 6510 oraz zmiennowilgotnych fak trze$licowych
(Molinion) o kodzie 6410. Z uwagi na ww. odlegto$ci oraz fakt, iz teren mpzp od ww. siedlisk oddzielajg tereny zabudowane,
wyklucza sie mozliwo$¢ wplywu realizacji planu na cele, przedmioty ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000.

7.2.2. WPLYW NA GLEBY | POWIERZCHNIE ZIEMI

Ustalenia planu czesciowo wynikajg z istniejacego zagospodarowania, zatem dla terenéw obecnie juz zabudowanych
nie przewiduje sie wptywu na gleby i powierzchnie ziemi. Dla pozostatych obszaréw, funkcjonujgcych w formie powierzchni
biologicznie czynnej, w przypadku prowadzenia prac budowlanych, dgzacych do wzniesienia nowego obiektu lub realizacji
innego typu zagospodarowania, zostanie usunieta wierzchnia warstwa gleby, co wptynie na jej catkowite zniszczenie oraz
moze réwniez wplyna¢ na zmiane topografii terenu. Istotny jest fakt, ze plan wprowadza przeznaczenia terenu zgodnie
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi w Studium. Ponadto, nalezy zwréci¢ uwage na to, iz nowe
tereny zabudowy w projekcie planu zostaty wprowadzone na zasadzie kontynuacji/dogeszczenia istniejacej juz zabudowy.
Wszystkie tereny wod powierzchniowych $rédladowych zostaty w planie usankcjonowane zgodnie z ze stanem istniejgcym.
Ponadto, zielen wystepujaca w granicach obszaru opracowania zostata w przewazajacej czesci zachowana jako tereny ZP.
Co istotne, zaréwno na terenach WS, jak i na terenach ZP nie dopuszczono w planie realizacji obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem obiektdw budowlanych i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja.
Wobec tego, na terenach WS i ZP nie przewiduje sie negatywnego wptywu na gleby i powierzchnig ziemi.

Ustalony w planie wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dalej: pbc) daje mozliwo$¢ zabudowania
lub zagospodarowania powierzchniami utwardzonymi od 25% do 50% powierzchni dziatki (w zaleznosci od terenu),
co w przypadku takiego rozwigzania spowoduje catkowite zniszczenie wystepujacych tam gleb. Co istotne, ustalenia planu
majq na celu dostosowanie zapiséw obowigzujacych planéw miejscowych do istniejacego stanu zagospodarowania,
aktualnych zamierzen inwestycyjnych wyrazonych we wnioskach od oséb i aktualnych wymogdéw prawa miejscowego, a nie
intensyfikacje urbanizacji. Nalezy mie¢ takze na uwadze, ze wprowadzone w projekcie wskazniki, takie jak minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej czy maksymalny udziat powierzchni zabudowy, stanowig wartoSci maksymalne, ktére
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podczas realizacji nowych inwestycji moga (choé nie musza) zosta¢ osiagnigte. Zatem realna konsumpcja moze skutkowaé
mniej znaczacym wptywem na analizowany element Srodowiska.

Drogi, place czy parkingi dla samochodéw zlokalizowane w obszarze planu bedg stanowi¢ lokalne ogniska
zanieczyszczen gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami, jednak ich negatywne oddziatywanie oceniono
na minimalne i co istotne — juz wystepujace. Nalezy mie¢ na uwadze, Zze w stosunku do planu obowigzujacego, projekt mpzp
pomniejsza zasieg terenéw przeznaczonych pod komunikacje, dostosowujac je do istniejacego stanu zagospodarowania.
Odpowiednie przepisy prawa w sposob szczegdtowy definiujq zasady rozwigzan dotyczacych gospodarki wodno-$ciekowe;j,
co nalezy uzna¢ za wystarczajgce do prawidtowego jej funkcjonowania, z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych
z konieczno$ci ochrony szeroko rozumianego Srodowiska przyrodniczego. Nalezy takze mie¢ na uwadze, iz skuteczno$é
ww. zapiséw w duzej mierze zalezy od bedacych poza kompetencjami planu, systeméw edukacii, kontroli i monitoringu.

Nie mozna jednak wykluczy¢é awarii maszyn w czasie prowadzenia potencjalnych prac budowlanych, skutkujgcych
bezposrednim zanieczyszczeniem gruntu olejami lub substancjami ropopochodnymi. Aczkolwiek przy prawidtowej
eksploatacji maszyn i urzadzen budowlanych nie powinno doj$¢ do wyciekow.

Jakos¢ gleb nie powinna ulec pogorszeniu, gdyz zapisy analizowanego dokumentu dazg réwniez do wyegzekwowania
prawidtowego sposobu odprowadzania $ciekéw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze gospodarowania
wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wéd.

Nie przewiduje si¢, aby realizacja ustalen planu w sposob znaczaco negatywny wplyneta na gleby oraz powierzchnie
ziemi. Nalezy mie¢ na uwadze, iz obszar opracowania jest obecnie w czesci zagospodarowany, a projekt planu sankcjonuje
zdecydowang wiekszo$¢ obszarow aktywnych przyrodniczo. Wszelkie opisane powyzej potencjalne negatywne
oddziatywania cechuje stosunkowo niewielkie natezenie i lokalny zasieg, a odpowiednie zapisy analizowanego dokumentu
(m.in. wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej czy ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej) dgzg do zachowania optymalnego stanu
Srodowiska glebowego, eliminujgc nadmierne ingerencje w topografie oraz jako$¢ gleb.

7.2.3. WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Dla czesci obszaru planu pozostawione zostang funkcje przyrodnicze w postaci terendw WS i ZP, ktérych wplyw
na wody powierzchniowe i podziemne ocenia sie na pozytywny.

Projekt planu w zakresie wod opadowych i roztopowych wskazuje na ich gospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi wad.

Wprowadzenie zabudowy oraz innych form zagospodarowania bedzie skutkowaé zwigkszeniem powierzchni
uszczelnionych, a co za tym idzie, ograniczeniem mozliwosci zasilania wod gruntowych oraz zmiang lokalnych stosunkéw
wodnych bez istotnego wptywu na stan Srodowiska (zmiany naturalnego sptywu wdd wywotane przez czlowieka
i spowodowane najczesciej dziataniem zwigzanym z robotami budowlanymi na nieruchomosciach prywatnych). Sptywajace
z terendw utwardzonych zanieczyszczone wody opadowe przed odprowadzeniem do odbiornika powinny zosta¢ poddane
podczyszczeniu. Wody opadowe powinny by¢ zagospodarowywane w miejscu opadu, a tam, gdzie to mozliwe, powinno sie
je retencionowaC i nastepnie wykorzystywaC w okresach suchych. Katalog dobrych praktyk zréwnowazonego
zagospodarowania wod opadowych jest rozbudowany, co wiecej rézne rozwigzania mozna ze sobg taczy¢ w bardziej
rozbudowane uktady. Takim przyktadem moze by¢ odprowadzanie opadéw z dachu zielonego bezpo$rednio do muldy
chfonnej (system btekitno-zielony). Rozwigzania indywidualne oparte o nowoczesne i przyjazne $rodowisku technologie
powinny w konsekwencji doprowadzi¢ do istotnego ograniczenia a nawet rezygnacji z uzytkowania systeméw tradycyjnych.
Ponizej sugerowane dziatania "najlepsze praktyki":

1)  dziatania strukturalne (retencjonujace opad i usuwajace zanieczyszczenia):

a) stosowanie przepuszczalnych chodnikéw, asfaltu i krat trawnikowych,

b) stosowanie roslinnosci buforowej na dachach i Scianach, wyprofilowanie ulic i zielonej infrastruktury,

c) stosowanie urzadzen do infiltracji wdd opadowych np. niecki, zbiorniki, studnie i rowy chtonne,

d) stosowanie urzadzen do retencji powierzchniowej np. suche zbiorniki, zbiorniki retencyjne,

e) stosowanie urzadzen hydrofitowych tzw. oczyszczalnie hydrofitowe;

2) dziatania niestrukturalne (miekkie) zwigzane mocno/wynikajace z edukacii:

a) kontrola zanieczyszczen emitowanych przez pojazdy,

b) $wiadome projektowanie przestrzeni miejskiej,

c) planowanie ro$linnosci,

d) zmniejszenie powierzchni nieprzepuszczalnych i odtaczanie ich od kanalizacji deszczowej,

e) sprzatanie ulic, czyszczenie studzienek i wpustow kanalizacyjnych, przeptukiwanie systemu kanalizacj,
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f)  kontrola wyciekdw oleju z samochodow i cystern,

g) kontrola szczelnosci kanalizacji sanitarnej i szamb.

Co istotne, projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem
wodami powierzchniowymi i ich retencjg na terenach oznaczonych symbolami: od TMN do 6MN, 1MN-MW, 1MN-U i 2MN-U,
od 1U do 3U, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR, od 1WS do 3WS, od 1ZP do 6ZP.

Ze wzgledu na istniejacq infrastrukture techniczng w obrebie obszaru opracowania, podstawowym i preferowanym
sposobem zagospodarowania wod opadowych jest ich odprowadzenie do tej sieci deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi. Sptywajace z terendw utwardzonych zanieczyszczone wody opadowe przed odprowadzeniem
do odbiornika powinny zosta¢ poddane podczyszczeniu. Zastosowanie indywidualnych rozwigzan, takich jak zbiorniki
retencyjne czy doly chtonne, dopuszczalne jest jedynie w sytuacjach, w ktorych brak jest technicznej mozliwosci podigczenia
do kanalizacji, co wynika z §28 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022, poz. 1225 ze zm.).

Na terenie objetym planem zaleca sie realizacje dachéw zielonych, co moze dodatkowo czes$ciowo zrekompensowaé
udziat powierzchni zajetej przez zabudowe. Co wigcej, zielone dachy ogranicza sptyw powierzchniowy wdd opadowych
do systemu kanalizacji, cow przypadku silnych i ulewnych deszczy z pewnoscig korzystnie wptynie na caly system
odprowadzania wod opadowych.

Funkcjonowanie zabudowy wigze si¢ z wytwarzaniem $ciekéw bytowych, komunalnych oraz — w przypadku niektorych
form dziatalnosci — Sciekow przemystowych. W my$| ustalen projektu planu $cieki komunalne nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod. Zgodnie z ustawa Prawo wodne oraz ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. 2024, poz. 757), $cieki bytowe i komunalne
powinny by¢ kierowane do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, a Scieki przemystowe moga by¢ wprowadzane do systemu
kanalizacyjnego wytacznie na warunkach okreslonych w decyzjach administracyjnych oraz w przepisach szczegdlnych
wiasciwych dla danej branzy. Teren objety planem posiada petny dostep do kanalizacji sanitarnej i deszczowej, do ktorych
podiaczone sq istniejace budynki mieszkalne. Pozwala to przyjaé, ze ewentualna przyszta zabudowa réwniez bedzie
korzystaC ze zbiorowego systemu odprowadzania $ciekdw. Mozna w tym miejscu dodac, ze zgodnie z przepisami ustawy
o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu S$ciekdéw przedsiebiorstwo wodno-kanalizacyjne
ma obowigzek zapewni¢ zdoInos¢ posiadanych urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych do realizacji dostaw
wody w wymaganej ilosci i pod odpowiednim ci$nieniem oraz dostaw wody i odprowadzenia $ciekdw w sposdb ciagty
i niezawodny. Przepisy odrebne co do zasady ograniczajg mozliwo$¢ stosowania indywidualnych rozwigzan (np. zbiornikéw
przydomowych), dopuszczajac je jedynie w sytuacjach wyjatkowych, np. braku technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci.
Wobec powyzszego nalezy uznac, ze Scieki nie powinny stanowi¢ zrédta zanieczyszczenia zaréwno wod powierzchniowych,
jak i podziemnych, poniewaz ich odprowadzanie odbywaé sie bedzie w oparciu 0 powszechnie funkcjonujace w obiegu
prawnym przepisy.

Roéwniez w kontekScie wplywu na wody powierzchniowe i podziemne nalezy wskaza¢ problem zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi oraz osadami ze strony terendw zwigzanych z komunikacjg samochodowa (analogicznie
jak w pkt 7.2.2.). Podobnie jak dla ochrony gleb i w tym przypadku istotna jest takze wiasciwa eksploatacja maszyn
i urzadzen wykorzystywanych na etapie robdt budowlanych oraz zapobieganie awariom, co pozwoli ograniczy¢
przedostawanie sie zanieczyszczen ropopochodnych poprzez gleby do wod gruntowych.

Projekt planu przewiduje ochrone rzeki Pijawnik i cieku wodnego bedacego jej odnoga, przeptywajacych przez obszar
objety opracowaniem, poprzez wyznaczenie ich jako tereny wdd powierzchniowych $rodladowych. Natomiast tereny,
w obrebie ktérych znajdujg sie niewielkie zbiorniki wodne, zostaty przeznaczone zgodnie z ich aktualnym stanem
zagospodarowania, tj. jako teren zieleni nieurzadzonej (w przypadku zbiornika na dziatce ewid. nr 320/13) oraz jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (w przypadku niewielkiego oczka wodnego na dziatce ewid. nr 322/4).
Ponadto, obszar zlokalizowany jest poza zasiegiem GZWP i LZWP oraz obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig.
Wobec tego, nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji planu na ww. elementy Srodowiska.

W zakresie gospodarki odpadami, ustalenia planu wskazuja, ze sposob postepowania powinien byé zgodny
z regulacjami dotyczacymi gospodarki odpadami, przez ktore nalezy rozumie¢ przede wszystkim: ustawe z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach, ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Rozporzadzenie
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 10 maja 2021 r. w sprawie sposobu selektywnego zbierania wybranych frakcji odpadéw,
jak rowniez odpowiednie uchwaty Rady Miejskiej, w tym Uchwata nr 276.XXV1.2020 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
8 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystodci i porzadku na terenie Jeleniej Gory (wraz
ze zmiang). Nie ma zatem mozliwosci ani delegaciji ustawowej do wprowadzania ustalet w tym zakresie do miejscowego
planu, ktéry powinien przyjmowac ich rozwigzywanie aktami prawnymi wyzszego rzedu. Jednoczesnie uznaje sig, ze akty
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tew sposéb odpowiedni uwzgledniajg wymagania $rodowiska przyrodniczego, przez co gospodarowanie odpadami
we wskazany w nich sposéb nie powinno przyczyni¢ sie do znaczaco negatywnego wptywu na jakikolwiek komponent
Srodowiska.

Ocenia sig, ze ustalenia planu pozwolg na stworzenie warunkow nie zagrazajacych w sposob znaczacy jakosci zaréwno
wod powierzchniowych, jak i podziemnych. Nie przewiduje sie, aby ich realizacja w sposdb znaczacy wplyneta
na obejmujace obszar planu JCWP i JCWPd oraz przyczynita sie do zwigkszenia ryzyka nieosiagniecia przez nie celéw
Srodowiskowych.

7.2.4. WPLYW NA POWIETRZE

Przewiduje sig, ze potencjalny wplyw na powietrze atmosferyczne w przypadku powstawania nowej zabudowy,
badz realizacji innych form zagospodarowania, bedzie zwigzany z emisjq szkodliwych substanciji podczas prowadzenia robé6t
budowlanych (ucigzliwo$¢ tymczasowa, ktéra ustanie po zakoriczeniu prac).

Oddzielny problem dotyczy emisji spalin zwigzanych z ruchem komunikacyjnym. Najwieksze stezenia dotyczy¢ beda
tlenu wegla, weglowodoréw HC, tlenku azotu, tlenku siarki, ofowiu i jego zwigzkow, sadzy, dymu, popiotu itd. Niektdre
substancije nie zagrazajq w sposob bezposredni zdrowiu organizméw zywych, jednak sg szkodliwe dla srodowiska i sprzyjajg
m.in. powstawaniu zjawiska cieplarnianego w atmosferze. Zagrozenie dotyczy gtownie drég publicznych zlokalizowanych
w granicach planu (wprowadzonych na zasadzie usankcjonowania stanu istniejacego) oraz drég publicznych sasiadujacych
z obszarem opracowania, dla ktérego wprowadzenie ustalen wykracza poza kompetencje organu sporzadzajacego mpzp.
W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze w projekcie planu zmniejszono powierzchnie terendw komunikacyjnych w pordwnaniu
do obowigzujgcych planéw miejscowych, dostosowujac je do aktualnego stanu zagospodarowania.

Zjawisko pogorszenia sie jakosci powietrza moze mie¢ takze znaczenie w kontekScie skumulowania emis;i
pochodzacych z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych w granicach planu oraz jego bliskim sasiedztwie.
Aktualnie systemy obstugi grzewczej budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych pozostajg poza kontrolg stuzb ochrony
Srodowiska, a rozwigzanie problemu ,niskiej emisji” wymaga podjecia dziatan, ktére wykraczajg poza ramy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Problem pogorszenia sie jakosci powietrza w mniejszym stopniu dotyczy
zabudowy ustugowej, ktéra w duzej czeSci korzysta z niskoemisyjnych zrédet ciepta, takich jak sie¢ cieptownicza, gaz czy
pompy ciepta. Wszystkie tego typu obiekty podlegajg obowigzkowi zgtaszania zrédet ogrzewania do Centralnej Ewidencii
Emisyjnosci Budynkow (CEEB) oraz moga, by¢ objete kontrolami prowadzonymi przez wiasciwe organy gminy lub straz
miejska w zakresie przestrzegania przepiséw ochrony powietrza, w tym uchwat antysmogowych. W zwigzku z tym ryzyko
wystepowania tzw. niskiej emisji w zabudowie ustugowej uznaje sie zazwyczaj za ograniczone, cho¢ zalezy ono od wieku,
standardu technicznego i rodzaju zastosowanego zrodta ciepta.

W granicach obszaru objetego mpzp ustalono zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, ktdre nalezy realizowa¢
z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci telekomunikacyjnych, przy czym dopuszczono takze indywidualny
sposob zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze wszelkie dziatania
beda musiaty by¢ zgodne z ustaleniami uchwaty Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r.
poz. 5155) oraz uchwalty Nr LVII/1201/23 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 13 lipca 2023 r. w sprawie
aktualizacji programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie dolnoslaskim, w ktérych w 2018 r. zostaly przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu (Dz. Urz. Woj. Doln. 2023, poz. 4387).

Potencjalny negatywny wplyw na powietrze atmosferyczne czeSciowo zostanie zredukowany dzieki utrzymaniu
przynajmniej minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz w przysziosci, po wybudowaniu — sieci
cieptowniczej, ktéra jako zrodto ciepta czeSciowo ograniczy problem ,niskiej emisji”. Ponadto, pozytywny wptyw na powietrze
atmosferyczne bedzie utrzymanie duzej iloci terendw zieleni urzadzonej oraz wéd powierzchniowych $Srodlgdowych.

Ocenia si¢, ze realizacja zatozen niniejszego planu, przy jednoczesnym przestrzeganiu obowigzujacych przepiséw
prawa, nie spowoduje istotnego pogorszenia jako$ci powietrza atmosferycznego. Dodatkowo, warto wspomnieé, ze zgodnie
z art. 144 prawa ochrony $rodowiska, zasiegi wszelkich oddziatywah musza miescié¢ sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, co réwniez zostato w planie uwzglednione.

7.2.5. WPLYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Gtéwnym Zrédtem hatasu dla obszaru objetego planem jest ruch komunikacyjny odbywajacy sie na drogach publicznych
Zlokalizowanych w jego granicach (ulice: Czarnoleska, Boréwkowa, Nowa) oraz bezposrednio z nim sasiadujgcych
(ul. Jadminowa i Kalinowa).
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Na etapie realizacji zabudowy lub innych form zagospodarowania, emisja hatasu moze wigza¢ sie z prowadzeniem
robot budowlanych, jednak bedzie ona miata charakter chwilowy. Naturalng konsekwencjg funkcjonowania wszystkich
terenéw zurbanizowanych bedzie réwniez hatas wynikajacy z obecnosci cztowieka w sposdb bezposredni (rozmowy,
$miech, krzyki, uprawianie sportu i zabawy na boisku sportowym i placu zabaw), jak réwniez posredni, tj. generowany przez
ruch komunikacyjny na ww. drogach, prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej czy poprzez naturalng eksploatacje budynkéw
(np. klimatyzatory, napowietrzne pompy ciepta), jednak jest to emisja typowa dla tego typu obszaréw. Niemniej jednak,
dalsze zabudowywanie terenu moze spowodowaé zwiekszenie poziomu zanieczyszczenia hatasem. Istotnym faktem jest
pozostawienie duzej czesci terenoéw aktywnych przyrodniczo jako tereny ZP i WS.

Projekt planu, w zakresie ochrony przed hatasem, ustala, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska nie moze
przekraczaC dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych, . przepisach rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112).
Ma to na celu zapewnienie takich warunkéw akustycznych, ,aby poziom hafasu, na ktdry bedq narazeni uzytkownicy
lub ludzie znajdujgcy sie w ich sasiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, atakze umoZliwiat im prace,
odpoczynek i sen w zadowalajacych warunkach"s. Tereny oznaczone symbolami MN i MN-MW zostaty sklasyfikowane
w planie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast tereny MN-U jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe (patrz Tab.7).

Tab.7. Dopuszczalne poziomy hatasu powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu w odniesieniu do jednej doby.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca Starty, ladowania i przeloty Linie elektroenergetyczne
zrodtem hatasu statkéw powietrznych

Symbol L AeqD L aegn L AeqD L aegn L AeqD L aegn L AeqD L Aegn
terenu przedziat czasu | przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat przedziat przedziat przedziat
w odniesienia odniesienia odniesienia rowny odniesienia rowny 1 czasu czasu czasu czasu
projekcie rowny 16 réwny 8 8 najmniej najmniej korzystnej odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
mpzp godzinom godzinom korzystnym godzinie nocy réwny 16 rowny 8 réwny 16 rowny 8

godzinom dnia godzinom godzinom godzinom godzinom

kolejno po sobie

nastepujacym
MN, MN- 61 56 50 40 60 50 50 45
MW
MN-U 65 56 55 45 60 50 50 45

Zrédfo: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r.
poz. 112); opracowanie wfasne.

Nalezy podkresli¢, ze dla pozostatych terenédw wyznaczonych w planie nie stosuje sie przepiséw prawnych okre$lajacych
dopuszczalne poziomy hatasu w $érodowisku, ergo nie podlegajg ochronie przed hatasem w my$l przepiséw
WWw. rozporzadzenia.

Jednocze$nie, zgodnie z obowigzujacym prawem, jako$¢ klimatu akustycznego, z wyjatkiem drég, nie moze
przekroczy¢ ustalonych standardéw, w zwigzku z czym, w razie wystapienia jakichkolwiek przekroczen wiasciciel terenu
bedzie zobowigzany do ograniczenia ucigzliwosci. W przypadku wystapienia negatywnych odziatywar inwestor bedzie
musiat kazdorazowo wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. Do rodzajéow zabezpieczer nalezy np.: prowadzenie prac
wytgcznie w okreslonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi), zastosowanie ekranéw akustycznych, prowadzenie prac
w pomieszczeniach, odpowiednia lokalizacja emitordw hatasu. Natomiast w sytuacji, gdy zrédtem ucigzliwego hatasu jest
teren komunikacyjny a pomiary hatasu wskazujg na przekroczenia dopuszczalnych pozioméw na terenach chronionych
akustycznie, odpowiedni organ moze zobowigza¢ zarzadce drogi do wykonania przegladu ekologicznego i w oparciu o jego
wyniki zobowigza¢ zarzadce do ograniczenia oddziatywania.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz przeznaczenia terenow wprowadzone w projekcie planu wynikajg w wiekszosci z aktualnego
stanu zagospodarowania oraz usankcjonowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych w Studium
i sq zblizone zasiegiem do terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych. Wobec czego nalezy uzna,
ze skutki realizacji planu w zakresie zanieczyszczenia hatasem bedg na wigkszosci terendw analogiczne jak w przypadku
braku jego realizacji, a tym samym zagospodarowania obszaru na podstawie obowiazujacych juz aktéw prawnych.

Zabudowanie i zagospodarowanie terenéw wcigz funkcjonujacych w postaci terendw biologicznie czynnych spowoduje
nieznaczne i niezauwazalne zwigkszenie poziomu zanieczyszczenia hatasem. Ocenia sig, ze nie bedzie to jednak
oddziatywanie znaczaco negatywne. Biorac pod uwage obowigzujace aktualnie standardy jakosci $rodowiska zwigzane
z emisjg hatasu stwierdza sie, ze w wyniku realizacji ustalen planu nie wystapi ryzyko ich przekroczenia.

8 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
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7.2.6. WPLYW NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, SWIAT ROSLIN, ZWIERZAT | GRZYBOW

Na terenie opracowania nie stwierdzono wystepowania zadnych form ochrony przyrody i otulin. Niemniej jednak,
zgodnie w Inwentaryzacji przyrodniczej Miasta Jelenia Gora z 2005 r., w granicach obszaru stwierdzono stanowiska roslin
i zwierzat objetych ochrong gatunkowa, o czym byta mowa w rozdz. 2.10. niniejszej prognozy. Ponadto, w odlegtosci ok. 300
m od obszaru planu znajduje sie otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego, a w odlegtosci ok. 450 m — obszar Natura
2000 Zrodio Pijawnika, dla ktérego oceny wptywu ustaler planu dokonano w rozdz. 7.2.1. niniejszej prognozy. Z uwagi
odlegto$¢ dzielacg obszar opracowania od otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego i fakt, iz tereny zabudowy
w projekcie planu zostaly wprowadzone na zasadzie usankcjonowania istniejgcego stanu zagospodarowania
i kontynuacji/zageszczenia istniejacej juz zabudowy, nie przewiduje sig, aby realizacja planu miata wptyw cele ochrony
Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

W odniesieniu do gatunkow stwierdzonych podczas inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej w 2005 r.,
nie przewiduje sie wystapienia zagrozen dla szurpka wysmuktego (gatunku nieobjetego ochrong gatunkowa), ktory nalezy
do pospolitych gatunkéw mchéw, wystepujacych czesto nawet w gestej zabudowie miejskiej. Zagrozen nie przewiduje sie
rowniez dla fatldownika nastroszonego, ktory podlega ochronie czeSciowej. Gatunek zostat zinwentaryzowany na terenie,
dla ktérego w mpzp przewidziano teren zieleni urzadzonej (4ZP), co sprzyja zachowaniu ich siedlisk. Nalezy jednak zwrécié
uwage na potencjalne ryzyko zwigzane z ksztattowaniem zieleni w oparciu o rosliny ozdobne oraz odporne na warunki
lokalne — w tym gatunki obce, czesto inwazyjne, ktdre moga negatywnie wptywaé na réznorodno$¢ biologiczng, mimo
ze poprawiajq estetyke krajobrazu. W zwigzku z tym zaleca sie, aby w projekcie planu na terenie 4ZP wprowadzi¢ nakaz
stosowania gatunkéw rodzimych, w tym zimozielonych, odpornych na susze oraz wykazujacych wiasciwosci
fitoremediacyjne, przy jednoczesnym dopuszczeniu stosowania gatunkéw obcych nieinwazyjnych. Takie podejscie pozwoli
na pogodzenie celéw estetycznych z potrzebg ochrony lokalnej bioréznorodnosci.

W zakresie ochrony mroczka p6znego (gatunku objetego Scistg ochrong gatunkowa), ktory wedtug danych z 2005 r.,

zerowat w rejonie ulicznych latarni, stwierdza sie, ze realizacja planu nie wptynie bezposrednio na infrastrukture
o$wietleniowa, w obrebie ktdrej obserwowano jego aktywnos$¢. Nalezy jednak bra¢ pod uwage, ze rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej moze posrednio wplyngé na odstraszanie tego gatunku, m.in. poprzez wzrost pres;i
antropogenicznej oraz zmiane charakteru otoczenia.
Warto podkresli¢, ze od czasu przeprowadzenia inwentaryzacji mineto blisko 20 lat, w trakcie ktdrych doszto do rozwoju
zabudowy na terenach sasiednich oraz przeksztatcenia lokalnych warunkow siedliskowych. Zmiany te mogty ograniczy¢
potencjat zerowiskowy obszaru, co w konsekwencji mogto prowadzi¢ do spadku liczebno$ci populacji mroczka péznego
lub zmniejszenia czestotliwosci jego wystepowania. W zwigzku z powyzszym, cho¢ nalezy zachowaé ostrozno$é
przy interpretacji danych historycznych, nie przewiduje sie istotnego negatywnego wptywu realizacji planu na ten gatunek.
Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, iz w przypadku kazdego gatunku dziko wystepujacych roslin, zwierzat lub grzybdw objetych
ochrong gatunkowa, obowigzujg zakazy wyznaczone w art. 51 i 52 ustawy o ochronie przyrody (m.in. zakazy umysinego
zabijania, niszczenia siedlisk lub ostoi, przemieszczania itp.). Z tego wzgledu, zaleca sie wprowadzenie w projekcie planu
nakazu zapewnienia ochrony gatunkowej okazéw zwierzat zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostawienie cze$ci terendw w obecnej, niezainwestowanej formie wptynie pozytywnie na réznorodno$¢ biologiczng
oraz flore i faune. Jednocze$nie wkroczenie na czes¢ terendw funkcjonujacych dotad jako zielen naturalna spowoduje
usunigcie czesci istniejacej roslinnosci, oraz wyparcie lub zmniejszenie zasiegu zerowania i bytowania drobnej zwierzyny
(gtownie typowych gatunkow polnych), awifauny i owadow.

Analizowany obszar obejmuje tereny trwalych uzytkéw zielonych (TUZ), zdominowane przez faki oraz w niewielkim
stopniu pastwiska. Roslinnos¢ tych uzytkéw ma charakter jednolity, z przewagq pospolitych gatunkéw traw, bez udziatu
siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej oraz bez wystepowania gatunkéw chronionych na mocy
ustawy o ochronie przyrody. W obrebie terendw nie stwierdzono elementdw o istotnych walorach przyrodniczych, takich jak
zadrzewienia $rédpolne czy oczka wodne.

TUZ czeSciowo sq potozone w sasiedztwie ciekdw wodnych, co oznacza, Ze petnig lokalng funkcje w retencji wod oraz moga,
stanowi¢ potencjalny korytarz migracyjny dla drobnych gatunkéw fauny. Jednak stopieh urbanizacji otoczenia oraz brak
bezposrednich powigzan z gtdwnymi korytarzami ekologicznymi ograniczajg znaczenie tej funkcji w skali ponadlokalne;.
Gleby w obrebie TUZ sg gtéwnie klasy IV oraz w niewielkim zakresie V, co oznacza, ze nie sg to grunty rolne o najwyzszej
warto$ci produkcyjnej, nie sg tez one objete zadng forma ochrony przyrody. Planowana zmiana przeznaczenia czesci TUZ
na zabudowe ustug sportu i rekreacji oraz mieszkaniowg jednorodzinng spowoduje lokalng redukcje powierzchni biologicznie
czynnej w stanie naturalnym, co moze wptyna¢ na bilans wodny (poprzez zmniejszenie infiltracji i retencji) oraz w niewielkim
stopniu ograniczy¢ potencjalne trasy migracyjne organizmoéw zwigzanych ze Srodowiskiem nadrzecznym.
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Majac na uwadze powyzsze w planie wprowadzono strefy buforowe od rzeki Pijawnik, poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy o szerokosci od 3 m do 6 m oraz niedopuszczenie na terenach ZP i WS mozliwosci
lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja.
Co wiecej, na terenach MN wprowadzono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25%, a na terenie
ustug sportu i rekreacji — 50 %. Dodatkowo, rekomenduje sig, aby:

1) stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne oraz systemy matej retencji (ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, rowy

chtonne),

2) zachowac lub wprowadzi¢ zielen o wyzszej wartosci przyrodniczej, np. pasy zadrzewien z gatunkéw rodzimych

w strefach przyciekowych,

3) w miare mozliwosci utrzymac¢ fragmenty istniejacej roslinnosci trawiastej w formie zieleni nieurzadzonej lub igk
kwietnych.

Ponadto, zaleca sig, aby w projekcie planu na terenach, na ktérych obecnie wystepujg trwate uzytki zielone (j. 1MN,
4MN, 5MN, 2ZP, 5ZP, 1US oraz 1MN-MW) wprowadzi¢ nakaz stosowania gatunkéw rodzimych, w tym zimozielonych,
odpornych na susze oraz wykazujacych wiasciwosci fitoremediacyjne, przy jednoczesnym dopuszczeniu stosowania
gatunkéw obcych nieinwazyjnych. Takie podejscie pozwoli na ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkow
przeksztatcen TUZ na lokalng biordznorodno$c.

Przy zastosowaniu powyzszych rozwigzan wptyw inwestycji na TUZ oraz $rodowisko bedzie ograniczony do oddziatywan
lokalnych i nie bedzie miat znaczenia w skali ponadlokalne;j.

Z uwagi na fakt, ze przedmiotowy teren jest juz czeSciowo zagospodarowany i ogrodzony, a takze przecinajg go liczne

drogi stanowigce bariery migracyjne, a w jego otoczeniu znajdujg sie¢ rozlegte tereny otwarte sprzyjajace migracii,
nie przewiduje sie, aby realizacja planu miata istotny wptyw na drozno$¢ szlakéw migracyjnych. Jak wspomniano w rozdziale
2.9 niniejszej prognozy, obszar objety planem miejscowym potozony jest poza gtéwnymi korytarzami ekologicznymi.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze przez teren planu przeptywajg cieki wodne oraz rzeka Pijawnik, ktére petnig role lokalnych
korytarzy ekologicznych. W zwigzku z tym w planie przeznaczono te obszary pod tereny WS (wod powierzchniowych
$rodladowych) oraz wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy, odsuwajgce potencjalng zabudowe od rzeki Pijawnik
i jej odnogi. Dodatkowo, wiekszo$¢ terendw przylegajacych do obszaréw WS zostata w planie przeznaczona pod zielen
urzadzong (ZP), co dodatkowo wspiera ochrone lokalnej ciagtosci ekologicznej. Wobec powyzszego, ocenia sie,
ze realizacja planu nie wptynie negatywnie na drozno$¢ lokalnych korytarzy migracyjnych.

Potencjalne tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, realizowane w ramach powierzchni biologicznie czynnej
prawdopodobnie zostang uksztattowane w oparciu 0 gatunki roslin ozdobnych i odpornych na warunki lokalne, co bedzie
miato negatywny wptyw na réznorodno$¢ biologiczng obszaru, tym bardziej, ze mogg zosta¢ wykorzystane réwniez gatunki
obce, czesto inwazyjne, stanowigce zagrozenie dla rodzimej flory, wplywajace jednak pozytywnie na walory wizualne
lokalnego krajobrazu.

W ustaleniach szczeg6towych projektu planu wprowadzono zapisy dotyczace minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Warto$¢ ta — w zalezno$ci od przeznaczenia — oscyluje pomiedzy 25% a 50%.

Po$redni wptyw na $wiat roslin i zwierzat zwigzany jest réwniez z oddzialywaniem ustalen planu m.in. na gleby, wody
powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne czy lokalny klimat, ktére w sposéb szczegétowy zostaty opisane
w ramach poszczegoinych podpunktdw zawartych w pkt 7.2.

Bioragc pod uwage powyzsze nie przewiduje sie znaczacego wplywu na réznorodno$¢ biologiczng oraz rosliny
i zwierzeta.

7.2.7. WPLYW NA KLIMAT LOKALNY

Zainwestowanie powierzchni planu poprzez wprowadzenie nowej zabudowy moze w nieznaczny sposéb wpltyngé
na modyfikacje lokalnego klimatu, szczegdlnie w odniesieniu do zaburzehd pola wiatru, ograniczenia przewietrzania
i podwyzszenia Sredniej temperatury powietrza. Jednoczes$nie rozlegte powierzchnie terendw pozostawionych jako
przyrodnicze (ZP i WS) bedg skutkowaty pozytywnym wptywem zaréwno na obszar samego mpzp, jak i jego sasiedztwo.

Rekomenduje si¢ realizacie dachéw zielonych, ktére pochtaniajg $wiatto stoneczne (50% absorbowanego, 30%
odbitego), co pomaga obnizy¢é temperature i stworzyé bardziej korzystny klimat. Dodatkowo, zielone dachy wptywajg
na zmniejszenie intensywno$ci pracy klimatyzatoréw, co z kolei przektada sie na oszczedno$¢ energii i w efekcie pozytywnie
wplywa na klimat w otoczeniu budynkéw. Zaleca sie takze, szczegdlnie na terenach mieszkaniowych realizacje ogrodéw
deszczowych, dzieki ktérym znaczna cze$¢ zebranej wody odparowuje do atmosfery, poprawiajac lokalny mikroklimat.
Realizacja ogrodéw deszczowych wpisuje sie idealnie w polityke adaptacji do zmian klimatu i zatrzymania wody w miejscu
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jej opadu. Mozna stwierdzi¢, ze jest to bardzo dobry przyklad dziatania oddolnego sprzyjajacego zréwnowazonemu
rozwojowi. Korzysci takiego rozwigzania to m.in.:
1)  poprawa wilgotno$ci powietrz i obnizenie odczuwalnej temperatury powietrza;

2)  zatrzymanie wody;

3)  wiecej powierzchni biologicznie czynnych, ergo wiecej roslin;

4)  zwigkszenie bioréznorodnosci;

5) poprawa jakosci wody w ekosystemach wodnych;

6) zmniejszenie kosztow budowy i utrzymania infrastruktury kanalizacyjnej, a co za tym idzie, zmnigjszenie kosztéw

poniesionych w wyniku strat spowodowanych powodziami btyskawicznymi o podtopieniami lokalnymi.

Powyzsze jest mozliwe dzieki wprowadzonemu w planie mozliwo$ci lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych
z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencjg na terenach oznaczonych symbolami: od 1MN do 6MN, 1MN-
MW, 1MN-U i 2MN-U, od 1U do 3U, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR, od 1WS do 3WS, od 1ZP do 6ZP.

Pozytywny wptyw na lokalny klimat bedzie miato réwniez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie od 25% do 50% (w zaleznosci od terenu) i wykluczenie mozliwosci realizacji na terenach WS i ZP
obiektéw budowlanych innych niz wyzej wymienione.

Nie prognozuje sie znaczacych zmian klimatu lokalnego. Jednoczesnie projektowane przedsiewziecia cechuje
odporno$¢ i trwato$¢ na zmiany klimatu (w tym kleski zywiotowe), zatem rozwazanie rozwigzan ograniczajacych podatno$é
uznaje sie za bezpodstawne.

7.2.8. WPLYW NA ZASOBY NATURALNE, KRAJOBRAZ, ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Na analizowanym obszarze nie wystepujg zloza, tereny i obszary gornicze, obiekty lub obszary ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw, zabytki archeologiczne oraz dobra kultury wspdiczesnej, wobec czego nie zaistniata potrzeba
wprowadzania zapiséw dotyczacych tego typu elementdw. Nie zostaly tu takze wyznaczone krajobrazy priorytetowe
okreslone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa dolno$laskiego oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w zwigzku z czym plan nie wprowadza réwniez ustalen w tym zakresie.

Wprowadzenie nowej zabudowy z pewnoscig wplynie w sposob znaczacy na przeksztatcenie, w wigkszo$ci nadal
naturalnego krajobrazu w kierunku krajobrazu zurbanizowanego. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze nowe tereny zabudowy
zostaly wyznaczone jako kontynuacja/zageszczenie juz istniejacej zabudowy. Pozytywny wplyw na krajobraz beda miaty
ustalenia planu dotyczace m.in. pokrycia dachu, gabarytéw i elewacji budynkéw czy przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy, ktére uznaje sie za wysoce pozadane, pozwalajace na uporzadkowanie wyrazu architektonicznego oraz uktadu
urbanistycznego obszaru planu, racjonalne ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem zasad fadu przestrzennego i wymagan
ochrony $rodowiska oraz wptywajace pozytywnie na jakos¢ lokalnego krajobrazu. Pozytywny wptyw na istniejacy krajobraz
bedzie miat wprowadzony w planie zakaz stosowania dachéw budynkéw z przesunietym poziomem potaci w kalenicy,
a takze pozostawienie sporej czesci terendw w formie przyrodniczo aktywne;.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w planie wskazano, ze czg$¢ obszaru nim objeta znajduje sie
w strefie obserwacji archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego miejscowo$ci Czarnej, ujetej w gminnej ewidenci
zabytkow. W jej granicach wprowadzono wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ponadto, na terenie objetym planem znajdujq sie obiekty objete ochrong, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktoérych w uchwale planu ustalono:

1) nakaz zachowania gabarytdw budynkéw, ksztattow dachéw, uktadu osi okiennych;

2) nakaz stosowania materiatow tradycyjnych na pokrycie dachu jak dachéwki ceramiczne, dachdwki cementowe, tupek,
tupek syntetyczny, w kolorze ceglastym, czerwonym lub antracytowym;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw sidingu, blachy trapezowej, blachy falistej, kompozytowych desek
elewacyjnych, betonu drewnopodobnego;

4) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw technicznego wyposazenia budynku np. klimatyzatoréw,
anten oraz przewoddw dymowych i wentylacyjnych.

W zwigzku z powyzszym, ocenia sie, ze realizacja planu wptynie pozytywnie na ochrone dziedzictwa kulturowego

i zabytkow.

Co istotne, caty obszar objety planem znajduje sie w obrebie powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska
.Jelenia Gora”. Wobec czego, zgodnie z ustaleniami projektu mpzp, w zakresie realizacji obiektéw i zagospodarowania tych
terenéw obowigzujg parametry wysoko$ciowe okre$lone w dokumentacii rejestracyjnej lotniska, a takze przepisy odrebne
dotyczace lotnisk i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk.
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Wobec powyzszego, nie prognozuje sie negatywnego wplywu na zasoby naturalne, krajobraz, zabytki i dobra
materialne.

7.2.9. WPLYW NA LUDZI

Wplyw ustalen planu na gleby, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, lokalny
klimat oraz krajobraz w sposéb posredni oddziatuje réwniez na zdrowie ludzi i w sposéb szczegdtowy zostat opisany
w powyzszych podpunktach pkt 7.2. niemniej jednak, warto zwrdci¢ uwage na ponizsze kwestie:

1) czasowy i posredni wptyw na zdrowie ludzi moze dotyczy¢ etapu prowadzenia robét budowlanych, podczas realizacii
nowej zabudowy lub innych form zagospodarowania (emisja hatasu oraz szkodliwych substancji do atmosfery).
Zanieczyszczenie hatasem i spalinami, o posrednim wplywie na czlowieka, wigze sie rowniez z funkcjonowaniem
terendw komunikacyjnych. Zwiekszone natezenie ruchem kotowym moze by¢ zwigzane z etapem realizacii
poszczegolnych inwestycji (transport maszyn, materiatéw budowlanych itd.), jednak ucigzliwo$¢ ta bedzie miata
charakter tymczasowy;

2) bardzo aktualny problem w dzisiejszych czasach, czyli tzw. ,niska emisja”, ktorej gtownym zrédtem sg indywidualne
systemy grzewcze prywatnych poses;ji. Wptyw ustalen planu na ww. komponent Srodowiska dotyczy réwniez w sposob
posredni zdrowia ludzi i zostat szczegdtowo opisany w powyzszych punktach, zatem w ramach niniejszego punktu
(w celu uniknigcia zbednego powielania) zostanie pominiety;

3) podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie do Srodowiska pol elektromagnetycznych
obostrzone jest szeregiem przepisow oraz systemem kontroli, stojgcymi poza kompetencjami planowania
przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze wprowadza¢ zadnych zakazéw,
a ustalone w nim rozwigzania nie moga blokowaé rozwoju sieci telekomunikacyjnych;

4) realizacja nowej zabudowy spowoduje wzrost ilo$¢ powstajacych odpaddw w zwigzku z czym istotne jest prawidtowe,
zgodne z prawem gospodarowanie nimi. Ustalenia planu wskazuja, ze sposob postepowania z odpadami winien by¢
zgodny z regulacjami dotyczacymi gospodarki odpadami (nalezy przez nie rozumie¢: ustawe z dnia 14 grudnia 2012 .
o odpadach, Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 10 maja 2021 r. w sprawie sposobu selektywnego
zbierania wybranych frakcji odpadéw, ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. utrzymania czystosci i porzadku w gminach)
oraz regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Jeleniej Gory. W zwigzku z powyzszym, brak jest delegacji
ustawowej do wprowadzania ustalen w tym zakresie do miejscowego planu, ktdry powinien przyjmowac
ich rozwigzywanie aktami prawnymi wyzszego rzedu. Jednocze$nie uznaje sie, ze akty te w sposéb odpowiedni
uwzgledniajg wymagania $rodowiska przyrodniczego, przez co gospodarowanie odpadami we wskazany w nich sposdb
nie powinno przyczyni¢ sie do znaczaco negatywnego wptywu na jakikolwiek komponent $rodowiska.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg zjawiska powodziowe oraz osuwiskowe, nie zaistniata wiec potrzeba
wprowadzania zapiséw dotyczacych tego typu zjawisk.

Ocenia si¢, ze realizacja planu wptynie pozytywnie na poprawe warunkdw zycia lokalnych mieszkancow.

7.3. OCENA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA W KONTEKSCIE RELACJI
Z PRZEDMIOTEM PODLEGAJACYM ODDZIALYWANIU ORAZ ZMIENNEGO CZASU DZIAtANIA

Tab.8. Ocena oddziatywania ustaler planu na poszczegéine komponenty $rodowiska w kontekscie relacji z przedmiotem podlegajacym oddziatywaniu
oraz zmiennego czasu dziafania.
}'(ompor)ent Mozliwe skutki realizacji planu Oddziatywanie na $rodowisko* | Ocena**
Srodowiska
obszar Natura nie dotyczy (znaczna odlegto$¢ zabudowy od granic obszaréw Natura 2000)
2000
gleby i usuniecie wierzchniej warstwy gleby, ktére wplynie na jej catkowite | bezpoSrednie, wtdrne, state N
powierzchnia zniszczenie — skutek prowadzenia prac budowlanych
ziemi zwiekszenie ilosci wytwarzanych $ciekow po$rednie, wtérne, N
dtugoterminowe
potencjalne zanieczyszczenie gleb substancjami ropopochodnymi wtdrne, poSrednie, N
skumulowane, dtugoterminowe
kultywacja gleb na terenach prywatnych (zielen urzadzona wokét | bezpo$rednie, posrednie, state P
zabudowy, zielen przyuliczna)
pozostawienie czesci obszaru planu w postaci funkcji przyrodniczych, | bezpo$rednie, dlugoterminowe P
zgodnych z ich naturalnymi predyspozycjami i uwarunkowaniami
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wody zwiekszenie powierzchni uszczelnionych, ograniczenie mozliwosci | bezpo$rednie, wtdrne, N
powierzchniowe | zasilania wod gruntowych oraz zmiana lokalnych stosunkéw wodnych | dtugoterminowe
i podziemne odprowadzanie nieoczyszczonych wod opadowych z terendéw | bezposrednie, wtorne, chwilowe N
utwardzonych do ziemi
zwigkszenie ilosci wytwarzanych Sciekow posrednie, wtérne, N
dtugoterminowe
potencjalne zanieczyszczenie wod substancjami ropopochodnymi wtorne, posrednie, N
skumulowane, dtugoterminowe
retencjonowanie wody opadowej bezposrednie, posrednie, state P
pozostawienie czesci obszaru planu w postaci funkcji przyrodniczych, | bezpo$rednie, dlugoterminowe P
zgodnych z ich naturalnymi predyspozycjami i uwarunkowaniami
powietrze emisja  szkodliwych substancji podczas prowadzenia robét | posrednie, wtérne, chwilowe N
budowlanych
okresowe przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen | posrednie, wtérne, N
powietrza, zwtaszcza w okresie grzewczym i w trakcie warunkéw | diugoterminowe
inwersyjnych; ,niska emisja”
emisja spalin zwigzanych z ruchem komunikacyjnym posrednie, skumulowane, N
dtugoterminowe
pozostawienie czesci obszaru planu w postaci funkcji przyrodniczych, | bezpo$rednie, dtugoterminowe P
zgodnych z ich naturalnymi predyspozycjami i uwarunkowaniami
klimat emisja hatasu podczas prowadzenia robét budowlanych posrednie, wtérne, N
akustyczny krétkoterminowe, chwilowe
emisja hatasu wynikajaca z obecnosci cztowieka w sposéb | posrednie, wtdrne, N
bezpo$redni (rozmowy, $miech, krzyki, uprawianie sportu i zabawy na | dtugoterminowe
boisku sportowym i placu zabaw), jak réwniez posredni,
tj. generowany przez ruch komunikacyjny na ww. drogach,
prowadzenie dziatalnoci gospodarczej czy poprzez naturalng
eksploatacje budynkéw (np. klimatyzatory, napowietrzne pompy
ciepta)
emisja hatasu komunikacyjnego posrednie, skumulowane, N
dtugoterminowe
réznorodno$¢ usuniecie czeSci roslinnosci na skutek wkroczenia urbanizacji | bezpo$rednie, wtdrne, N
biologiczna, na niezabudowane dotad, funkcjonujace jako niezainwestowane | krotkoterminowe, state
Swiat roslin, tereny
zwierzat, zubozenie bioréznorodnosci na skutek zagospodarowania terenéw | posrednie, wtérne, N
grzybéw towarzyszacych ~ zabudowie  obcymi,  czesto  inwazyjnymi | $rednioterminowe,
i zagrazajacymi lokalnej florze gatunkami rodlin  ozdobnych | dtugoterminowe
(synantropizacja)
negatywny wplyw na zwierzeta zwigzany z ingerencjg w wierzchnig | wtdrne, dtugotrwate N
warstwe gleb, zwigzang z prowadzeniem prac budowlanych.
urzadzenie terenéw zieleni w otoczeniu zabudowy i terendéw | po$rednie, dlugoterminowe, state P
komunikacyjnych
pozostawienie czesci obszaru planu w postaci funkcji przyrodniczych, | bezpo$rednie, dtugoterminowe P
zgodnych z ich naturalnymi predyspozycjami i uwarunkowaniami
klimat lokalny pozostawienie cze$ci obszaru planu w postaci funkcji przyrodniczych, | bezpo$rednie, dtugoterminowe P
zgodnych z ich naturalnymi predyspozycjami i uwarunkowaniami
nieznaczna modyfikacja lokalnego klimatu, szczegdlnie w odniesieniu | posrednie, skumulowane, N
do zaburzen pola wiatru, ograniczenia przewietrzania i podwyzszenia | dtugoterminowe
$redniej temperatury powietrza
zasoby ochrona wartosci kulturowych bezpo$rednie, wtdrne, P
naturalne, dlugoterminowe, state
krajobraz, przeksztatcenie czeSciowo nadal naturalnego krajobrazu w kierunku | bezpo$rednie, wtdrne, state N
zabytki krajobrazu zurbanizowanego
i dobra urzadzenie terenéw zieleni w otoczeniu zabudowy i terendéw | po$rednie, diugoterminowe, state P
materialne komunikacyjnych
ludzie elementy wymienione w kontek$cie moZliwych skutkow wzgledem: | zgodnie z zastosowang powyzej jw.

powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza,

oceng wplywu
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klimatu akustycznego oraz lokalnego, czy krajobrazu, stanowig skutki
posrednie dla zdrowia ludzi

wzrost ilosci odpadow posrednie, skumulowane, N
dtugoterminowe

Zrodfo: opracowanie wiasne.

*Gdzie:

1) oddzialywanie bezposrednie: wynikajace wprost z ustalen projektu planu i oddziatujace bez ogniw posrednich na dany
komponent $rodowiska;

2) oddziatywanie posrednie: nie bedace oczywistym skutkiem ustalen planu, mozliwe do zaistnienia w stworzonych przez
te ustalenia warunkach;

3) oddziatywanie wtorne: powstate w wyniku przeksztatcen lub jako nastepstwo czego$, zazwyczaj na etapie eksploatacii;

4) oddziatywanie skumulowane: wynikajace z potaczonego dziatania skutkow ustalen planu oraz skutkéw spowodowanych
przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim jego sasiedztwie, wystepujace obecnie,
dokonane w przesziosci badz dajace sie logicznie przewidzie¢ w przysztosci;

5) oddziatywanie krotkoterminowe: wystepujace przejsciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami planu;

6) oddziatywanie $rednioterminowe: wystepujace w okresie nie diuzszym niz 10 lat;

7) oddziatywanie dtugoterminowe: zwigzane z planowanym, trwatym sposobem zagospodarowania terenu trwajace bez
przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie sie powtarzajace;

8) oddziatywanie chwilowe: powodujace tymczasowa zmiane w $rodowisku, po ich ustaniu nastepuje powrét do stanu
zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrécenia);

9) oddziatywanie state: powodujace trwate przeksztatcenie srodowiska.

**Gdzie:
1) P - pozytywne;
2) N-negatywne.

7.4. PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza wskazata brak wystepowania oddziatywan negatywnych w stopniu znaczacym. Wprawdzie
realizacja planu bedzie skutkowata pojawieniem sie negatywnych oddziatywan, jednak ich maksymalng intensywnos$é
oceniono na umiarkowang. Ponadto, nalezy mie¢ na uwadze, ze wprowadzone w planie wskazniki, takie jak maksymalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy czy intensywno$¢ zabudowy stanowig
wartosci graniczne, ktére podczas realizacji zabudowy moga, cho¢ nie muszg zosta¢ osiggniete a zatem realna konsumpcja
moze skutkowa¢ mniej znaczacym wptywem na analizowane elementy Srodowiska.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

Analizowany dokument zawiera rozwigzania, ktére majg na celu zapobiezenie ilub ograniczenie negatywnych
oddziatywar na $rodowisko bedacych skutkiem jego realizacji. Ich uwzglednienie jest jednym z gtéwnych sposobdéw
realizacji zasad zapobiegania i przezornosci sformutowanych w art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska. Inny charakter majg rozwiazania kompensacyjne, o ktérych mowa w przepisach dot. ochrony $rodowiska.
Przepis art. 3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska okresla kompensacje przyrodnicza jako zesp6t dziatari obejmujgcych
w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
roslinno$ci, prowadzacych do przywrécenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych
w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Jednocze$nie, jak wynika z art. 75
ust. 3 tej ustawy, naprawienie wyrzadzonych szkod i kompensacja przyrodnicza wymagana jest woéwczas, gdy ochrona
elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa. Natomiast w wytycznych do zarzadzania obszarami Natura 2000 mozna
przeczyta¢, ze ,Srodki kompensujace obejmujg dziatania specyficzne dla przedsigwzigcia lub planu i stanowig uzupetienie
normalnej praktyki tzw. dyrektyw dotyczacych przyrody. Ich celem jest zréwnowazenie negatywnego oddziatywania
przedsiewzigcia oraz kompensacja proporcjonalna do szkody wyrzadzonej danemu gatunkowi lub siedlisku przyrodniczemu.
Srodki kompensujace sa rozwigzaniem ostatecznym. Stosuje sie je tylko wtedy, gdy inne zabezpieczenia dyrektywy sa
nieskuteczne, a decyzja w sprawie rozwazenia realizacji przedsiewzigcia lub planu majacego negatywnie oddziatywaé
na obszar sieci Natura 2000 jest mimo wszystko pozytywna”.

42




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy ulicami Czarnoleska i Borowkowa w Jeleniej Gorze

Przeprowadzona w ramach niniejszego dokumentu analiza wykazata, ze realizacja planu nie zagraza przedmiotom
ochrony, celom i integralno$ci obszaréw Natura 2000. Jednakze na skutek szeroko rozumianego zagospodarowywania oraz
zgodnego z przeznaczeniem uzytkowaniem terenow dojdzie do czeSciowej utraty naturalnych zasobdw przyrodniczych,
ktdre szerzej przedstawione zostaly w pkt 7. niniejszej prognozy. Jednoczes$nie, projekt planu wprowadza ustalenia,
ktére majg za zadanie rekompensacje Srodowisku utraconych strat (patrz ponizsza Tab. 9). W rozdz. 7.2.8. ninigjszej
prognozy zaproponowano roéwniez zapisy, ktére zaleca sie wprowadzi¢ do projektu planu w celu zwiekszenia ochrony
chronionych gatunkow ro$lin i zwierzat oraz trwatych uzytkow zielonych. Wobec powyzszego uznaje sie, ze w analizowanym
przypadku nie ma przestanek do zastosowania kompensaciji przyrodniczej.

Ponizsza tabela zestawia wspomniane wczesniej rozwigzania tagodzace, ujete w dokumencie planu miejscowego.
Sa to ustalenia ogdlne zawarte przede wszystkim w rozdziatach: 2, 3, 4 i 5 uchwaly.

Uzyte w ponizszej tabeli ustalenia oznaczaja;

1) A —wplyw na Srodowisko korzystny,

2) V¥V —wplyw na Srodowisko niekorzystny,

3) brak oznaczenia — wptyw na $rodowisko neutralny.
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Tab.9. Ocena rozwigzan zawartych w planie w zakresie realizacji poszczegélnych celéw dot. ochrony $rodowiska.

Ustalenia planu

Ocena rozwigzan w zakresie realizacji poszczegdlnych celéw dot. ochrony srodowiska

Ochrona
glebi
powierzchni
ziemi

Ochrona
wad

Ochrona
powietrza

Ochrona
klimatu
akustycznego

Ochrona
biorézno
-rodno$ci

Ochrona
roslin,
zwierzat
i grzybow

Ochrona
klimatu
lokalnego

Ochrona
krajobrazu

Ochrona
zabytkow,
zasobow
naturalnych
i dobr
materialnych

Ochrona
zdrowia
ludzi

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolem:

= MNiMN-MW nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

= MN-U nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe

A

Cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na czesci graficznej, znajduje sie w strefie obserwacii
archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Czarne ujetej w gminnej
ewidencji zabytkéw, w granicach ktdrej wprowadza si¢ wymdg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi zabytkdw i opieki nad zabytkami

Na terenie objetym planem znajdujq sie obiekty (oznaczone na czesci graficznej planu) objete

ochrong, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala sie:

=  nakaz zachowania gabarytow budynkow, ksztattow dachéw, uktadu osi okiennych

= nakaz stosowania materiatéw tradycyjnych na pokrycie dachu jak dachéwki ceramiczne,
dachowki cementowe, tupek, tupek syntetyczny, w kolorze ceglastym, czerwonym
lub antracytowym

= zakaz stosowania na elewacjach budynkéw sidingu, blachy trapezowej, blachy falistej,
kompozytowych desek elewacyjnych, betonu drewnopodobnego

= zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementdw technicznego wyposazenia
budynku np. klimatyzatoréw, anten oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych

Caly obszar objety planem znajduje sie w obrebie powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze
lotniska "Jelenia Géra".

W  zakresie realizacji obiektow i zagospodarowania terendéw okreSlonych w granicach
ww. powierzchni obowigzujg parametry wysokosciowe okreslone w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska, a takze przepisy odrebne dotyczace lotnisk i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk.

MozZliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencjg na terenach oznaczonych symbolami: od 1MN do 6MN, 1MN-MW,
1MN-U i 2MN-U, od 1U do 3U, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR, od 1WS do 3WS, od 1ZP do 6ZP

Zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napiecia

Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, nalezy realizowat z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych

Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych
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Dopuszcza sie indywidualny sposéb zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi v v
Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych A A

wodociggéw rozdzielczych, lub z indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrebnymi

Scieki komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi A A A A
Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi A A

wod

Sposdb postepowania z odpadami winien byé zgodny z regulacjami dotyczacymi gospodarki A A A

odpadami

Zréato: opracowanie wiasne.
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Z przedstawionej analizy wynika, ze przyjete w projekcie planu ustalenia wskazane w Tab. 9 nalezy okresli¢ jako
przewaznie korzystne dla realizacji wytypowanych celéw z zakresu ochrony $rodowiska. Dotyczy to zwlaszcza zapewnienia
ochrony takich komponentéw jak: zasoby wodne, gleba oraz powietrze, a posrednio — ludzie i zwierzeta.

Istotnymi dla zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony $rodowiska oraz ograniczenia oddziatywania skutkow ustalen
projektowanego dokumentu na ludzi, s zwlaszcza rozwigzania z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony powietrza.
Projekt mpzp w zakresie gospodarowania $ciekami wskazuje na postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi. Z uwagi
na to, iz caty obszar posiada dostep do sieci kanalizacyjnej, ocenia sie, ze to rozwigzanie bedzie miato pozytywny wptyw
na Srodowisko.

Powyzsze zestawienie ujmuje réwniez zasady, ktérych realizacja bedzie miata neutralny wptyw na niektére elementy
Srodowiska (np. realizacja sieci i urzadzen elektroenergetycznych — o charakterze dystrybucyjnym). Jednoczesnie jako
niekorzystne rozwigzanie (zwtaszcza w kontek$cie ochrony powietrza) wskazuje sie dopuszczenie przez plan stosowania
indywidualnych zrédet ciepta (szczegélnie tych o niskiej sprawno$ci — pozbawione jakichkolwiek instalacji redukgji
zanieczyszczen w spalinach), mogacych pogtebi¢ aktualny w dzisiejszych czasach problem ,niskiej emisji”. Cho¢ plan
nie wprowadza nowych uwarunkowan w tym zakresie, warto zwrdci¢ uwage, ze utrzymanie takiej mozliwosci moze
w diuzszej perspektywie nie sprzyja¢ ograniczaniu zjawiska tzw. niskiej emisji, ktore stanowi aktualne wyzwanie
Srodowiskowe w skali lokalnej i ponadlokalne;.

W odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod zabudowe projekt planu wprowadza obowigzek zapewnienia
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie od 25%
do 50% (w zaleznosci od terenu), co powinno cho¢ w czesci zminimalizowaé negatywne skutki dla Srodowiska planowanego
zagospodarowania przestrzennego.

Warto dodaé, ze wiele innych rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub rekompensowanie
negatywnych oddziatywan na $rodowisko ustalen planu opisano w punkcie 7.2.

Ocenia si¢, ze przyjete w projektowanym dokumencie rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg wymagania ochrony
Srodowiska przyrodniczego i ochrony jego zasobdw oraz sg zbiezne z zasadg minimalizacji potencjalnych niekorzystnych
oddziatywan na $rodowisko inwestycji dopuszczonych przez plan.

9. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Na etapie opracowania projektu mpzp przeanalizowano mozliwe warianty zagospodarowania analizowanego terenu.
W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie, uwarunkowania
przestrzenne oraz obowigzujace dokumenty planistyczne, nie wystepujg rozwigzania alternatywne, ktore w sposob istotny
poprawityby warunki srodowiskowe lub funkcjonalno-przestrzenne obszaru.

Zaniechanie realizacji ustalen projektowanego planu nie wptynetoby w sposob znaczacy na poprawe stanu $rodowiska
przyrodniczego, natomiast mogtoby przyczyni¢ si¢ do utrzymania barier inwestycyjnych oraz ograniczenia mozliwosci
racjonalnego wykorzystania terenu. Alternatywa bytoby pozostawienie w mocy obowigzujacych planéw miejscowych, ktorych
zapisy nie odpowiadajg w petni aktualnym potrzebom rozwojowym i spotecznym oraz wymagajg dostosowania do obecnych
przepisow prawa i uwarunkowan przestrzennych.

Zaproponowane w projekcie rozwigzania planistyczne nalezy uzna¢ za najbardziej racjonalne i spdjne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium. Wprowadzane funkcje i zasady zagospodarowania terenu
nie beda znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko, a jednoczesnie umozliwig uporzadkowanie i optymalne
wykorzystanie przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym przyjeto, ze rozwigzania przedstawione w projekcie stanowig wariant optymalny,
a opracowywanie odrebnych rozwigzan alternatywnych nie jest zasadne.

10. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Biorgc pod uwage skale obszaru opracowania, ustalone funkcje oraz znaczng odlegto$¢ od granicy Parstwa,
projekt planu nie bedzie potencjalnie transgranicznie oddziatywaé na Srodowisko.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Organ opracowujacy projekt dokumentu, ktérym jest tutaj miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zobowigzany jest monitorowaé, jakie skutki dla $rodowiska ma praktyczna realizacja jego postanowien. Ma to umozliwié
podjecie dziatah zmierzajacych do usunigcia negatywnych zmian w $rodowisku, gdyby one wystapily. Metodyka analizy
realizacji postanowien mpzp powinna:
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1) uwzglednia¢ aktualny stan srodowiska;
2) by¢ dostosowana do przyjetych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;
3) opierac sie na analizie wptywu skutkow ustalen planu na $rodowisko.

Wybierajac wskazniki monitoringu do oceny skutkéw realizacji ustalen planu nalezy wzigé pod uwage dostepnosé
danych i ich miarodajno$¢. Powszechnie stosowanymi wskaznikami stuzacymi do oceny zmian przestrzennych (poprawa,
pogorszenie stanu $rodowiska) i ich dynamiki sa;

1)  jakos¢ wod powierzchniowych;

2) jako$¢ powietrza atmosferycznego, zwlaszcza akustycznego;

3) ilos¢ Sciekdw odprowadzanych do odbiornika, dysproporcje miedzy siecig wodociggowg a kanalizacyjng;

4) liczba mieszkancow obstugiwanych przez oczyszczalnie $ciekow;

5) udziat odnawialnych zrodet energii w wytwarzaniu energii;

6) udziat uzytkdw rolnych w powierzchni gminy;

7)  udziat uzytkdw leSnych w powierzchni gminy;

8) powierzchnia i stan zachowania siedlisk przyrodniczych i obszaréw chronionych w otoczeniu terenu opracowania planu;
9) zmiany potozenia zwierciadta wody gruntowe;.

Wiekszo$¢ z tych wskaznikéw jest jednak nieprzydatna do oceny skutkéw realizacji zmian przestrzennych wynikajacych
z realizacji przedmiotowego planu, jednakze moga by¢ one wykorzystane do oceny realizacji planowania przestrzennego
w skali catej gminy, jak np. udziat uzytkéw lesnych, rolnych, udziat odnawialnych zrédet energii w wytwarzaniu energii.
Niektore z wyzej wymienionych wskaznikéw mierzone sg w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska, stanowigcego
system pomiaréw, ocen i prognoz stanu $rodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji
o $rodowisku, realizowanego przez Inspekcje Ochrony Srodowiska. Zgodnie z art. 10 ust. 1 dyrektywy 2001/42/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektdrych planéw i programow
na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001), panstwa cztonkowskie Unii Europejskiej, w tym réwniez Polska zostaty
zobowigzane do monitorowania znaczacego wptywu na $rodowisko, wynikajacego z realizacji planéw i programéw.
Jak wynika z tego artykutu, celem monitoringu jest miedzy innymi mozliwoS¢ okreSlenia na wczesnym etapie
nieprzewidzianego niepozadanego wpltywu oraz podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego. Zgodnie z art. 10 ust. 2
w celu przestrzegania ust. 1 mozna wykorzystywac, stosownie do potrzeb, istniejace systemy monitoringu w celu unikniecia
powielania monitoringu. Zatem monitoring skutkéw realizacji postanowiert mpzp w zakresie oddziatywania na $rodowisko
moze polega¢ na analizie i ocenie poszczegolnych komponentdw Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub tez w ramach innych monitoringéw prowadzonych przez organy
administracji publicznej, gminy oraz podmioty gospodarcze, o ile dotyczg one obszaru objetego mpzp.

Ustalenia przedmiotowego planu uwzgledniajg wymogi ochrony $rodowiska zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Ponadto zawierajg szereg zapiséw, ktére zminimalizujg negatywny wptyw realizacji ich ustalen na przyrode, jednakze
z dokonanej oceny wynika, ze niezaleznie od powyzszego potencjalnie, nieznacznie moga one oddziatywaé niekorzystnie
na: gleby, powierzchni¢ ziemi, wody podziemne, powietrze, klimat akustyczny, réznorodno$¢ biologiczna, lokalny klimat,
jak réwniez zdrowie ludzi.

Nalezy jeszcze zwr6ci¢ uwage na uwarunkowania prawne analiz realizacji mpzp okre$lone w przepisach planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdéw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego”. Jak wynika, z dalszego ustepu (art. 32 ust. 2 ustawy) organ wykonawczy gminy przekazuje
wyniki ww. analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8 ustawy, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania dotyczace
zmiany studium lub planu miejscowego.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajgce do monitorowania realizacji mpzp.

12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie powstato w celu oceny skutkéw wptywu na Srodowisko sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, do ktdrego przystapiono zgodnie z uchwatg Nr 59.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
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z dnia 30 pazdziernika 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Czarnoleskg i Borowkowa w Jeleniej Gorze.

Obszar opracowania potozony jest w centralno-wschodniej cze$ci miasta Jelenia Géra, na pograniczu obrebéw Czarne-
| (w cze$ci potnocnej) oraz Czarne-Il (w cze$ci potudniowej). Obejmuje teren o powierzchni okoto 9,3 ha, zlokalizowany
w rejonie ulic Czarnoleskiej, Borowkowej i Nowej. Granice terenu zostaty precyzyjnie okreslone na zataczniku graficznym
nr 1 do uchwaty planu (tzw. rysunek planu opracowany w skali 1:1000).

Zakres i stopien szczegdlowo$ci prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony zaréwno z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, jak rowniez z Parstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej
Gorze.

Gtéwne cele planu to: umozliwienie rozwoju przedmiotowego obszaru, w sposéb zgodny z oczekiwaniami spotecznymi
wyrazonymi poprzez wnioski ztozone do tut. Urzedu oraz dostosowanie ustalen planéw obowigzujacych do aktualnie
obowigzujacych przepiséw prawa.

Obszar opracowania stanowi teren czgsciowo zurbanizowany, o zabudowie wkomponowanej w otaczajace jg tereny
zielone. Zabudowa tworzy luzny ukiad, oddzielony licznymi przestrzeniami zieleni (obejmujacymi zaréwno tereny
zadrzewione, zakrzewione, jak i obszary poro$nigte niska rodlinnoscia), ktére dominujqg w lokalnym krajobrazie.
Na analizowanym terenie przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa. Przez
obszar przebiegaja drogi lokalne i dojazdowe, a takze rzeka Pijawnik. Wystepujg réwniez bezimienne cieki wodne oraz dwa
niewielkie zbiorniki wodne, zlokalizowane na terenach prywatnych.

Dominujacym typem zabudowy sg budynki mieszkalne jednorodzinne z dachami dwuspadowymi (rzadziej jednospadowymi),
pokrytymi gtéwnie dachéwka w kolorze czerwonym. Sg one w wigkszosci wysokie, a ich elewacje zréznicowane
kolorystycznie. Na terenie wystepuja rowniez budynki gospodarcze, garazowe oraz wiaty. Zidentyfikowano réwniez
zniszczony budynek zabytkowy.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa jest gtéwnie trzy kondygnacyjna. Wsrdd nich jest, zlokalizowana w centralnej
czeSci terenu, hurtownia, ktora czeSciowo miesci sie w zabytkowym budynku. Naprzeciwko, po drugiej stronie drogi,
zlokalizowany jest nieutwardzony parking dla klientéw hurtowni oraz tymczasowa hala magazynowa lub namiot magazynowy
o konstrukcji stalowej i pokryciu z tworzywa sztucznego. Do hali przylega kontener magazynowy. W bezposrednim
sgsiedztwie znajduje sie ogrodzona ttocznia Sciekdw. W potudniowej czesci terenu opracowania znajduje sie takze sklep
,Dino” z utwardzonym parkingiem dla klientow.

Oprécz zabudowy, na terenie opracowanie, w jego potudniowo-zachodniej czesci, zlokalizowany jest teren sportowo-
rekreacyjny, sktadajacy sie z boiska do pitki noznej o powierzchni naturalnej, boiska do koszykéwki o nawierzchni tartanowe,
placu zabaw i altany oraz kontenera (najpewniej technicznego) przy boisku. W poblizu znajduje sie réwniez stupowa stacja
transformatorowa i przystanek autobusowy.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja;

formy ochrony przyrody w mys$l przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz otuliny;

—_

)
2)  uzytki rolne chronione (klas I-IIl) oraz uzytki lesne;
3) gtowne lub lokalne zbiorniki wod podziemnych;
4) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig;
5) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
6) gtéwne korytarze ekologiczne;
7) tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;
8) obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zabytki archeologiczne oraz dobra kultury wspétczesnej;
9) ujecia wad powierzchniowych lub podziemnych oraz ich strefy ochronne.

Przedmiotowy obszar lezy w zasiegu: JCWP o kodzie RW60000316299 (Kamienna od Kamiericzyka do ujécia) oraz JCWPd
nr 107 dorzecze Odry (kod PLGW6000107).

Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w strefie obserwacji archeologicznej historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Czarne, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto, wsrdd zabudowy wystepujacej
w granicach planu znajdujg sie trzy obiekty objete ochrona, ktére zostaty ujete w gminnej ewidenciji zabytkow.

Zgodnie z Inwentaryzacjg przyrodniczq miasta Jelenia Gora, wykonang w 2005 r., na terenie opracowania
zinwentaryzowano stanowisko: szurpka wysmuktego Orthotrichum pumilum Sw. ex anon. (nieobjety ochrong gatunkowa),
Ztotorostu  wieloowocnikowego Xanthoria  polycarpa (nieobjety ochrong gatunkowa), fatdownika nastroszonego
Rhitidiadelphus squarrosus (Hedw.) Warnst. (objety czeSciowg ochrong gatunkowa) oraz mroczka poznego Eptesicus
serotinus (objety cze$ciowg ochrong Scista). Na dzier sporzadzenia niniejszej prognozy stwierdza sie brak stanowiska
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gatunku ziotorostu wieloowocnikowego, ktory w 2005 r. porastat pien topoli rosnacej wowczas przy drodze. Ustalono,

ze drzewo to zostato usunigte w okresie pomiedzy rokiem 2016 a 2020.

Ponadto, na terenie opracowania wystepujq trwate uzytki zielone (dalej TUZ), stanowiace przede wszystkim fgki oraz

w niewielkim zakresie pastwiska (wedtug EGIB).

Majac na uwadze potrzebe zachowania cennych gatunkdw roélin i zwierzat oraz trwatych uzytkéw zielonych, prognoza

oddziatywania na $rodowisko rekomenduje wprowadzenie do projektu planu nastepujacych ustaler:

1) ,nakaz zapewnienia ochrony gatunkowej okazéw zwierzat zgodnie z przepisami odrebnymi” - w zwigzku
z potencjalnym stanowiskiem mroczna pdznego, objetego Scistg ochrong gatunkows;

2) ,nakaz stosowania gatunkéw rodzimych, w tym zimozielonych, odpornych na susze oraz wykazujgcych wiasciwosci
fitoremediacyjne”, przy czym ,dopuszcza sie stosowanie gatunkéw obcych nieinwazyjnych” — na terenach 1MN, 4MN,
5MN, 2ZP, 5ZP, 1US i 1IMN-MW (w celu ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkdw przeksztatcer trwatych
uzytkéw zielonych na lokalng bioréznorodno$¢) oraz na terenie 4ZP (w celu ochrony potencjalnego stanowiska
fatdownika nastroszonego, objetego czeSciowg ochrong gatunkowa).

Przez obszar przeptywa rzeka Pijawnik, ktora stanowi lokalny korytarz migracyjny. Prognoza wykazata, iz jego droznos¢
nie bedzie zagrozona.

Zaniechanie realizacji ustalen projektowanego mpzp nie spowoduje istotnych pozytywnych zmian w $rodowisku,
ktore mogtyby stanowiC¢ uzasadnienie do przyjecia innych (alternatywnych) rozwigzan. Niemniej jednak, istnieje ryzyko
spowolnienia dziatar inwestycyjnych z uwagi na zapisy obowigzujacych plandéw miejscowych, ktére ograniczajg mozliwosé
zagospodarowania dziatek w sposdb zgodny z potrzebami mieszkancow, co bezposrednio przektada sie na rozwoj
gospodarczy przedmiotowego obszaru oraz potencjalne dochody miasta. O zainteresowaniu lokalnej spotecznosci
przedmiotowym terenem, a co za tym idzie, checig inwestowania w tym miejscu, $wiadcza wnioski ztozone do tut. urzedu.
Rezygnacja z zagospodarowania analizowanego terenu zgodnie z planem, spowoduje podtrzymanie stanu $rodowiska
przyrodniczego w obecnej lub zblizonej do obecnej formie. Bedzie to skutkowato brakiem nowych zrédet o negatywnym
wplywie na poszczeg6lne komponenty $rodowiska przyrodniczego. Nalezy jednak podkreslic, ze zatozenie catkowite]
niezmiennosci  $rodowiska w przypadku dotychczasowego uzytkowania jest nierealne, cho¢ nie przewiduje sie,
aby dla przedmiotowego terenu zmiany te mialy charakter szczegéinie negatywny. Co wiecej, btedne byloby zatozZenie,
iz brak realizacji projektu mpzp z catg pewnoscig bedzie skutkowat catkowitym zaniechaniem dalszego zabudowywania oraz
zagospodarowywania terenu, zatem nalezy wzig¢ pod uwage scenariusz, w ktérym zostaje on zainwestowany zgodnie
z ustaleniami plandéw obowigzujacych. Opracowania te dopuszczajg zabudowanie terenu na poziomie zblizonym do tego
zaproponowanego w projekcie planu lub minimalnie mniejszym, wobec czego docelowy stopien przeksztatcenia terenu
réwniez ocenia sie na zblizony. Niemniej jednak, jak juz wczesniej wspomniano — obowigzujace plany miejscowe posiadajg
zapisy ograniczajace pozadane przez mieszkancéw zagospodarowanie terenu — np. przewidujg rezerwe terenéw pod drogi
i ciggi piesze, ktore nie sg planowane do realizacji.

Zatem uwzgledniajac powyzszy kontekst, brak realizacji projektu planu nie przyczyni sie do znaczacego ograniczenia skali

urbanizacji (w zestawieniu z obowigzujacymi planami miejscowymi) ani redukcji powierzchni terenéw zabudowanych.

Oddziatywanie projektowanych ustaleri na $rodowisko przyrodnicze ocenia si¢ jako zblizone do wptywu aktualnych zapisow

plandw obowigzujacych. Jednoczes$nie, projekt wprowadza nowe, korzystne rozwigzania w zakresie uporzadkowania

struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ochrony dziedzictwa kulturowego.

Nie bez znaczenia pozostaje réwniez fakt, ze obowigzujace na tym terenie plany miejscowe funkcjonuja juz w przestrzeni

publicznej od ponad 13 i 11lat, a wiec niektére zich ustalen powinny zostaé zaktualizowane w oparciu o nowe

prawodawstwo.

Zgodnie z przyjeta metodyka, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod funkcje, ktdrych wptyw na Srodowisko
ocenia si¢ na pozytywny oraz negatywny w stopniu umiarkowanym i minimalnym.

Do skutkéw oddziatywania na $rodowisko realizacji ustaleh planu zaliczono przede wszystkim potencjalny, negatywny
wplyw na:

1) gleby i powierzchnig ziemi;

)
2) wody powierzchniowe i podziemne;
3) powietrze atmosferyczne;
4)  klimat akustyczny;
5) réznorodno$¢ biologiczna, $wiat roslin, zwierzat, grzybdw;
6) klimat lokalny,
7)  krajobraz,
8) zdrowie ludzi (posrednio).
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Przeprowadzona w ramach niniejszego dokumentu analiza wykazata, ze realizacja planu nie zagraza przedmiotom
ochrony, celom i integralnosci obszaréw Natura 2000. Ponadto, realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje catkowitej
utraty istniejacych zasobow przyrodniczych, a jedynie umozliwi realizacje dziatan mogacych co najwyzej w stopniu
umiarkowanie negatywnym wplyngé na poszczegélne jego elementy, co wigze sie z szeroko rozumianym
zagospodarowywaniem oraz zgodnym z przeznaczeniem uzytkowaniem terenow i jest niemozliwe do zupetnego
wyeliminowania. Jednocze$nie projekt planu wprowadza szereg ustalen, ktére majg za zadanie rekompensacje $rodowisku
utraconych strat, m.in. z zakresu:

1)  zasad dotyczacych ochronny i ksztattowania fadu przestrzennego oraz srodowiska przyrodniczego (rozdziat 2 uchwaly);

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, przestrzenie publiczne (rozdziat 3 uchwaty),

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terendw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych (rozdziat 4
uchwaly);

4) ustalen dotyczacych systemu infrastruktury technicznej (rozdziat 5 uchwaty).

Wobec powyzszego uznano, ze w analizowanym przypadku nie ma przestanek do zastosowania kompensaciji przyrodniczej.
Ocenia si¢, ze przyjete w projektowanym dokumencie rozwigzania przestrzenne uwzgledniajag wymagania ochrony

Srodowiska przyrodniczego i ochrony jego zasobdw oraz sg zbiezne z zasadg minimalizacji potencjalnych niekorzystnych

oddziatywan na $rodowisko inwestycji dopuszczonych przez plan.

Realizacja planu nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

13. ZALACZNIK - OSWIADCZENIE AUTORA

W trybie art. 51 ust.2 pkt 1) lit. f) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.) odwiadczam, iz spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy oraz jestem Swiadomy
odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

50



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy ulicami Czarnoleska i Borowkowa w Jeleniej Gorze

SPIS RYSUNKOW
Rys.1. Fragment Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski w skali 1:50 000. 14
Rys.2. Srednie temperatury i opady dla m. Jelenia Géra*. 17
Rys.3. Srednia iloé¢ opadéw dla m. Jelenia Gora*. 17
Rys.4. Réza wiatrow dla m. Jelenia Géra*. 17
Rys.5. Srednia temperatura miesieczna dla powiatu m. Jelenia Géra prognozowana na lata 2021-2030. 18
Rys.6. Suma opadu miesieczna ($rednia z dekady) dla powiatu m. Jelenia Géra prognozowana na lata 2021-2030. 18
Rys.7. Srednia wilgotnos¢ wzgledna miesieczna dia powiatu m. Jelenia Géra prognozowana na lata 2021-2030. 18
Rys.8. Srednia predko$¢ wiatru miesieczna dla powiatu m. Jelenia Géra prognozowana na lata 2021-2030. 18
Rys.9. Znormalizowany réznicowy wskaznik wegetaciji dla obszaru opracowania. 27
SPIS TABEL

Tab.1. Kluczowe parametry i wskazniki urbanistyczne wynikajace z projektu planu. 9
Tab.2. Struktura uzytkéw gruntowych. 19
Tab.3. Wyniki oceny stanu JCWP rzecznych zlokalizowanych na terenie opracowania (przed scaleniem w JCWP o kodzie

RW60000316299). 23
Tab.4. Wynikowe klasy strefy dolnoslaskiej dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z

uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia — 2024 r. 24
Tab.5. Klasy stref i wymagane dziatania w zalezno$ci od pozioméw stezen. 24
Tab.6. Wstepna ocena wptywu na $rodowisko poszczegdlnych funkcji projektowanych w ramach mpzp. 32
Tab.7. Dopuszczalne poziomy hatasu powodowanego przez poszczegolne grupy zrédet hatasu w odniesieniu do jednej doby. __ 36
Tab.8. Ocena oddzialywania ustalen planu na poszczegélne komponenty $rodowiska w kontekscie relacji z przedmiotem

podlegajacym oddziatywaniu oraz zmiennego czasu dziatania. 40
Tab.9. Ocena rozwigzan zawartych w planie w zakresie realizacji poszczegolnych celéw dot. ochrony Srodowiska. 44

SPIS ZDJEC

Fot. 1. Lokalizacja dawniej wystepujacego stanowiska ztotorostu wieloowocnikowego. 20
Fot. 2. Zabudowa mieszkaniowa mieszkaniowo-ustugowa zlokalizowana w potudniowo-wschodniej cze$ci terenu. 22
Fot. 3. Stupowa stacja transformatorowa zlokalizowana przy terenach rekreacyjno-sportowych. 22
Fot. 4. Tereny rekreacyjno-sportowe zlokalizowane w potudniowo-zachodniej cze$ci terenu. 22
Fot. 5. Widok z boiska sportowego na osiedle doméw jednorodzinnych, sagsiadujgce z obszarem opracowania. 22
Fot. 6. Zabytkowy budynek przy ul. Czarnoleskiej 32. 22
Fot. 7. Budynek ustugowy (sklep spozywczy) zlokalizowany w potudniowej czesci terenu. 22
Fot. 8. Zabytkowy budynek ustugowy (obecnie hurtownia) zlokalizowany w centralnej czesci terenu. 22
Fot. 9. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Boréwkowej. 22

51



		2025-10-25T15:14:57+0000
	Maciej Niżborski
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: : Maciej Niżborski, PESEL: 86031212814, PZ ID: maciej_nizborski




