w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
pomiedzy ulicami Czarnoleska i Borowkowa w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) w zwiazku zuchwala nr
59.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 30 pazdziernika 2024 r., po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra uchwalonego uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r. z p6zn. zm., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - czg$¢ graficzna w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Cze$¢ graficzna zawiera nast¢pujgce oznaczenia stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Czarne;
5) obiekty objete ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) przeznaczenia terené6w okreslone symbolami terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych pomiedzy ulicami Czarnoleskg i Borowkowa w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace, obejmujace min.
51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach dziatek
budowlanych;

4) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ zabudowy oraz sposéb uzytkowania
terenu, ktory towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu 1ije uzupeinia, realizowane wylacznie jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli. Linia ta nie dotyczy: tymczasowych obiektow budowlanych
(lokalizowanych do 180 dni), obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i placow
postojowych, ramp, podjazdow, wiat przystankowych, zewnetrznych schodoéw, zewnetrznych wind,
zewnetrznych  klatek schodowych, zadaszen, balkonow, wykuszy, zdobien -elewacji, elementow
odwodnienia dachow, gzymsow i okapow.

Rozdzial 2.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu

§ 4. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkow z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.

§ 5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do Ssrodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolem:

1) MN i MN-MW nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-MW-U i MN-U nalezy traktowac¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

§ 6. Sposob  postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

§ 7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony gatunkowej roslin, zwierzat oraz trwatych uzytkéw zielonych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 8. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie strefy obserwacji archeologicznej historycznego
uktadu ruralistycznego miejscowosci Czarne, dla ktorej ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. 1. Cze¢$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na czgsci graficznej, znajduje si¢ w granicach strefy
historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Czarne ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla obszaru wskazanego w ust. 1 ustala si¢:

1) nakaz projektowania nowej zabudowy w sposéb nawigzujacy gabarytami, charakterem i architektura do
zabudowy historycznej;

2) nakaz stosowania materialow tradycyjnych na pokrycie dachu jak dachoéwki ceramiczne, dachowki
cementowe, tupek, tupek syntetyczny, w kolorze ceglastym, czerwonym lub antracytowym.

§ 10. 1. Na terenic objetym planem znajduja si¢ obiekty (oznaczone na cze$ci graficznej planu) objete
ochrona, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla obiektow wskazanych w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania gabarytéw budynkdéw, ksztattow dachow, uktadu osi okiennych;

2) nakaz stosowania materiatow tradycyjnych na pokrycie dachu jak dachéwki ceramiczne, dachowki
cementowe, tupek, tupek syntetyczny, w kolorze ceglastym, czerwonym lub antracytowym;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow sidingu, blachy trapezowej, blachy falistej, kompozytowych
desek elewacyjnych, betonu drewnopodobnego;

4) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementow technicznego wyposazenia budynku np.
klimatyzatoréw, anten oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie powierzchni ograniczajagcych przeszkody
lotnicze lotniska "Jelenia Gora".

2. W zakresie realizacji obiektow i1 zagospodarowania terenéw okreslonych w ust.1 obowiazuja parametry
wysokos$ciowe okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, a takze przepisy odrgbne dotyczace lotnisk
i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, ani tereny i obszary
gbrnicze.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, atakze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ zmiane parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
wodociagow rozdzielczych lub z indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowal z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 18. 1. Obsluga komunikacyjna terenow:

1) poprzez publiczng droge lokalng oznaczong na czeSci graficznej symbolem 1KDL, zapewniajaca
powigzanie z uktadem zewngetrznym,;

2) poprzez publiczne drogi dojazdowe oznaczone na cze$ci graficznej symbolami 1KDD i2KDD lub
komunikacje drogowa wewnetrzng oznaczong na czesci graficznej symbolem 1KR.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terendéw oznaczonych symbolami MN, MN-MW,
MN-MW-U i MN-U drogami wewng¢trznymi i ciggami pieszo-jezdnymi o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace, minimalne szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych:
1) droga oznaczona symbolem KDL: 15 m, z zastrzezeniem ust.3;

2) drogi oznaczone symbolem KDD: 8 m, z zastrzezeniem ust.3;
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2. Ustala si¢ nastepujaca, minimalng szeroko$¢ terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach
rozgraniczajgcych, oznaczonych symbolem KR - 6,0 m, z zastrzezeniem ust 3.

3. Z uwagi na lokalne przewezenia spowodowane istniejagcym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢
inne szerokos$ci drég w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2, zgodnie z cze$cia
graficzng lub przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog.

§ 20. Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub
obiektu ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

3) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 5 uzytkownikow;

4) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na post6j pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miegjsc postojowych.

§ 21. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdéw terenowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek - 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 8.
Ustalenie stawki procentowej

§ 23. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej symbolami od 1MN do 6MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: tereny ustug handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych, ustug turystyki;
ushug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug biurowych i administracji;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi 1 ich retencja;

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i budowli - 12 m;
- dla budynkow gospodarczych i garazy - 4,5 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,0;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
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- dla zabudowy wolnostojacej: 16 m;
- dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub grupowej: 40 m;
f) geometria dachow budynkow:
- mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
- pozostatych: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej symbolem 1MN-MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

3) parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i budowli - 12 m;
- dla budynkéw gospodarczych i garazy - 5,0 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,8;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 16 m;
- dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub grupowej: 40 m;
- dla zabudowy wielorodzinnej: 40 m;
f) geometria dachow budynkow:
- mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
- pozostatych: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25°do 45°.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej symbolem 1MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) przeznaczenia wykluczane: tereny ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ushug
nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego;

4) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

5) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i budowli - 12 m;
- dla budynkéw gospodarczych i garazy - 4,5 m;

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,0;

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 25 m;

f) geometria dachow budynkow:

- mieszkalnych i ushugowych: spadziste, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
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- pozostatych: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej symbolem 1MN-MW-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenia wykluczane: tereny zabudowy mieszkaniowej wieorodzinnej pierzejowej, ustug handlu
hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i budowli - 12 m;
- dla budynkéw gospodarczych i garazy - 4,5 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,0;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 25 m;
f) geometria dachow budynkow:
- mieszkalnych 1 ustugowych: spadziste, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
- pozostatych: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°.
§ 28. Dla teren6w oznaczonych na cze¢$ci graficznej symbolami od 1U do 3U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

2) przeznaczenia wykluczane: tereny ushlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji,
ustug kultu religijnego;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,0;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 40 m;
f) geometria dachéw budynkoéw: spadziste, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na cze¢$ci graficznej symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenia uzupetniajace: tereny ustug gastronomii, ustug kultury i rozrywki;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m;
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,3;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 60 m;
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f) geometria dachow budynkow: spadziste, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°.
§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej symbolami:
1) 1IKDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) 1IKDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
3) 1KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla wszystkich terenow wskazanych w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja oraz zieleni urzadzone;.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej symbolem 11KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren pompowni §ciekow;
2) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m;

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,8;

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 8§0%;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - dowolna;

f) geometria dachu: dowolna.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na czg¢$ci graficznej symbolem 1RN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja.

§ 33. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej symbolami od 1WS do 3WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja.

§ 34. Dla terenow oznaczonych na cze¢sci graficznej symbolami od 1ZP do 4ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 1 douchwaly nr ....................

e N\ N\ \ Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia ..o 2026 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegodla terenu polozonego pomiedzy
ulicami Czarnoleska 1 Borowkowa w Jeleniej Gorze

LEGENDA @
. ustalenia planu N\
-— . .
C J &ranica obszaru objetego planem
2z linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
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, W2 o dawnej wsi Czarne
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——— obiekty objete ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub ushug

Ps
B
338 6
PslV 337
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KDL - teren drogi lokalnej
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e - WS - tereny wdd powierzchniowch srédladowych

ZP - tereny zieleni urzadzone;j

informacje

«<—— wymiary wyrazone w metrach

299/ 2 Z P

Caly obszar objety planem znajduje sie w obrebie:

- strefy obserwacji archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego
dawnej wsi Czarne;

- powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska "Jelenia Gora".
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Rysunek planu zostat sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w uktadzie wspéhrzednych EPSG:2176 } \
organ wydajacy - Prezydent Miasta Jeleniej Gory, nr licencji RGD.6642.1.26.2024_0261_P
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

.................... 2025
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

DATA NAZWISKO I IMIE, OZNACZENIE ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W
L WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI OBSZARU, SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI UWAGI
p UWAGI ORGANIZACYJNEJ I KTOREGO DOTYCZY UWAGA UWAGA

ADRES UWAGA UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA

1 2 3 4 5 6 7
1.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostat w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
7 2021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jest prowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy PZP, jak
i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity
Dz.U. 22024 r. poz. 1112 z p6ézn. zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu skorygowanie przyjetych w obowigzujacych dotychczas
planach miejscowych (plany miejscowe z 2012 r. 1 2014 r.) zasad i warunkdéw zagospodarowania terenow
(w zwiazku z otrzymanymi wnioskami), jak rowniez dostosowanie ustalen obowigzujacych dotychczas
planow miejscowych do aktualnie obowiazujacych przepisow prawa.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na osiedlu Czarne. Teren opracowania
zlokalizowany jest pomigdzy ulicami Czarnoleska, Boréwkowa, Jasminowa, wzdtuz potoku
Pijawnik. Tereny te objete s dwoma miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (uchwaty
nr 194.XXI1.2012 z 03.02.2012 r. i nr 522.LVIL.2014 z 30.06.2014 r.). Zmiana ustalen planoéw
spowodowana jest konieczno$cig zapewnienia spojnosci dokumentéw planistycznych na obszarze nim
objetym, a takze zmiang przeznaczenia i zasad zagospodarowania czesci terendOw na obszarach, ktore
zostaly objete wnioskami wiascicieli. Dyspozycje zawarte w planie miejscowym majg réwniez na celu
dostosowanie dotychczas obowigzujacych przepiséw prawa miejscowego do przepisOw obowigzujacego
prawa, a takze zmieniajacych si¢ realiow spoteczno-gospodarczych i zwigzanych z tym potrzeb w kwestii
zagospodarowania przestrzeni;

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak rowniez wymagane wskazniki urbanistyczne. W
planie przewiduje si¢ rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i sportowo-rekreacyjnej,
zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem 1 uzytkowaniem terendw oraz ustaleniami studium, z
uwzglednieniem wystepujacych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

- wymagania dotyczace ochrony $rodowiska — na obszarze objetym planem nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopali, a takze tereny i obszary gérnicze. Plan miejscowy zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony srodowiska, a dysponowanie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy
zostato obwarowane wymaganiami wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska. Na obszarze objetym
planem nie wystgpuja tereny objete formami ochrony przyrody;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w
strefie obserwacji archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Czarne ujetej
w gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktérej wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
okreslone w przepisach odrgbnych. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ réwniez obiekty objete
ochrong w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych zostaly ustalone zasady i warunki ich ochrony, oraz
zZwigzane z nimi ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw. Na obszarze planu nie wystepuja dobra
kultury wspélczesnej;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze obj¢tym
planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Majac na uwadze charakter istniejacej i planowanej zabudowy plan miejscowy
spetnia wymagania dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
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i uzytkowanie terenu, potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkoéw i zasad zagospodarowania terenu,

- rozw¢j infrastruktury technicznej — w planie miejscowym nie przewiduje si¢ koniecznosci
rozbudowy istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety
znajduje si¢ w terenach uzbrojonych, wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

Plan miejscowy jest rowniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Jelenia Gora (uchwata nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r.),
w ktorej wskazuje si¢ na koniecznos$¢ aktualizacji planéw miejscowych dla obszaréow objetych zmiang.
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